Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

- Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 14.06.2021
(BGBI. | S. 1802)

- Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

- Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
04.05.2017 (BGBI. |1 S. 1057)

- Es gilt die Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO
RLP) vom 03.02.2021 (GVBI. S. 66)

Hinsichtlich der vorgenannten gesetzlichen Grundlagen gilt
jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung.
Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen
aufgrund des Bundesbaugesetzes oder des
Baugesetzbuches treten mit der Rechtsverbindlichkeit dieses
Planes auBer Kraft.

Quellen der Normen, Richtlinien und Regelwerke
DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
verwiesen wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung
geltenden Fassung anzuwenden und werden bei der
Verbandsgemeindeverwaltung konz, Am Markt 11, 54329
Konz wéhrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme
bereitgehalten.

Die Planunterlage erfiillt die Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung.

Stand der Planunterlage: August 2022

Die Planaufstellung ist vom Rat am_..........
nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen und am

.......... ortsliblich bekanntgemacht worden.

Wiltingen, den
Der Ortsblrgermeister

Die 1. offentliche Auslegung des
Planentwurfes mach § 13 Abs. 2 BauGB mit
Begrindung ist vom Ratam ..........
beschlossen worden. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung des Planentwurfes
mit Begrindung istam .......... ortsiblich
bekannt gemacht worden.

Wiltingen, den
Der Ortsburgermeister

Der Planentwurf hat in der Zeit vom ..........

bis .......... Nach § 3 Abs. 2 BauGB mit
Begriindung offentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben
VOMm_.......... bis .......... nach § 4 Abs. 2
BauGB beteiligt.

Wiltingen, den
Der Ortsblrgermeister

Der Rathatam .......... nach § 4a Abs. 3
BauGB die Anderung des Bebauungsplanes

beschlossen.

Die erneute (2.) 6ffentliche Auslegung des
Planentwurfes nach § 13 Abs. 2 BauGB mit

Begrindung istvom Ratam ..........

beschlossen worden. Ort und Datum der

erneuten o6ffentlichen Auslegung des
Planentwurfes mit Begrindung ist am
ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Wiltingen, den

Der Ortsburgermeister

Wiltingen, den
Der Ortsbirgermeister

Die Ubereinstimmung des textlichen und
zeichnerischen Inhaltes dieses
Bebauungsplanes mit dem Willen des
Gemeinderates sowie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes werden
bekundet.

Wiltingen, den
Der Ortsblrgermeister

Die ortsuibliche Bekanntmachung tber den
Beschluss des Bebauungsplanes durch den
Rat einschlielich des Hinweises nach § 10
Abs. 3 BauGB istam .......... erfolgt. Mit der

Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in
Kraft.

Wiltingen, den
Der Ortsbirgermeister

Teil A Planzeichen (PV) 1-6

Abgrenzung des Baugebiets "Historischer Ortskern"

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit
Nummerierung. Z.B.: Stellplatzanlangen/Dorfplatz
von der Bebauung freizuhaltende Vielzweckflache

Freizuhaltende Flache am Kindergarten

Freizuhaltende Grinflache

100 jahriges Hochwasserereignis
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Private Vielzweckflache

Teil C Hinweise

Kulturdenkmal

Grundstuck prufen fur zukunftige Bauentwicklung

A. Textliche Festsetzungen des einfachen Bebauungsplanes
,Historischer Ortskern Wiltingen*
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MaR baulicher Nutzung (§ 9, Abs. 1 (1) BauGB und § 16 (2,4,6), § 19 (3,4)
§ 20 (2,3,4) und § 21 a BauNVO)
Die maximale Grundflachenzahl der baulichen Nutzung betragt 0,6 und kann
fir Nebenanlagen um 0,2 Uberschritten werden auf 0,8. Die maximale
zulassige Geschossflachenzahl betragt 2,0.

Die Hauptgebdude muissen mindestens mit zwei Vollgeschossen gebaut
werden. Ein drittes Vollgeschoss ist beim Ausbau des Dachgeschosses
zulassig bis zu 85 % statt 75 % der Flachen uber 2,30 m.

Staffelgeschosse und Flachdacher sind nicht zulassig.

Die maximale mittlere Traufhdhe an der ErschlieRungsstralle darf 8,10 m
betragen. Die maximal zulassige mittlere Firsthéhe in Bezug auf die
ErschlieBungsstralie ist 15,25 m.
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Je Grundstuck sind maximal 6 Wohneinheiten zulassig.

Grundsticksteilungen und Grundstiickszusammenlegungen sind nur mit Zustimmung
der Gemeinde maoglich. Fur sie ist vorab ein Antrag bei der Verwaltung einzureichen.
Verkehrsflachen (§ 9, Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche und dezentrale Stellplatze dienen der Versorgung des Bestandes mit
ausreichend KFZ Platzen, dem Anpflanzen von Baumen und der Anlage von
Aufenthaltsbereichen und Spielanlagen. Sie werden mit V als O&ffentliche
Vielzweckflachen gekennzeichnet und sind von Bebauung freizuhalten.

Hochwasser (§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gebaude, die innerhalb des Hochwasserbereiches fur ein 100-jahriges Hochwasser
liegen, muissen bei der Erneuerung, Sanierung oder Neuplanung ein
hochwasserkompatiblen Bau- oder Nutzungskonzept der Gebaude bericksichtigen.
Spatere Schadensersatzforderungen koénnen hieraus nicht abgeleitet werden.
Informationen erhalten sie bei der Kreisverwaltung. Die Bauweise ist im Bauantrag
darzulegen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Landschaft (§ 9, Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Auf den mit V gekennzeichneten Flachen sind je 4 Stellplatze ein Baum zu pflanzen.
Je 4 Garagen oder Carportanlagen muss ein Baum als Gliederung unmittelbar
daneben gepflanzt werden.

Sonstige Festsetzungen

Nebenanlagen, Garagen und tiberdachte Stellplatze nach § 9 (1) Nr. 1 und 2

BauGB i.V. mit §§ 16, 12 (1), 19, 21 a und 23 BauNVO
Die zulassige Anzahl an Garagen oder Carportplatzen nebeneinander wird auf je 4
Garagen oder Carport an einem Stlick beschrankt. Je 4 Garagen oder Carportanlagen
muss ein Baum als Gliederung unmittelbar daneben gepflanzt werden. Dann sind
wieder weitere Anlagen wie vor erlaubt, jeweils 4 mit einem Baum und bis zu 80 % der
bebauten Grundflache inclusive Hauptgebaude.

Gestaltungsfestsetzungen nach § 88 Landesbauordnung

Déacher

Es sind nur Satteldacher und Kruppelwalmdacher zulassig. An eingeschossigen
Anbauten und Nebengebauden, Garagen und Carports sind Sattel- und Pultdacher
zulassig. Flachdacher sind an Hauptgebauden und Garagen ausgeschlossen.

Flachdacher sind ausnahmsweise bei untergeordneten eingeschossigen Anbauten an
das Hauptgebaude zulassig, wenn diese als Dachterrasse genutzt werden und dem
Hauptgebaude ein Vollgeschoss untergeordnet ist. Die Brustungen der
Dachterrassen sind zu mauern und mit dem Gebaude einheitlich zu verputzen.

Bei den Dachern der Hauptgebaude ist eine Dachneigung von 35° bis 50° und bei
Garagenanbauten und eingeschossigen Nebengebauden eine Dachneigung 15° bis
40° zulassig.

Die Dacheindeckung ist nur als Natur-/Kunstschiefer und als Ziegeldacheindeckung in
grauen oder dunklen braunen Farbténen zulassig. Glasierte Ziegel sind unzuldssig.
Der Dachulberstand darf inkl. Rinne maximal 40 cm und ohne Rinne 25 cm betragen.

Dachgauben sollen einen Abstand von mindestens 1,25 m zur Giebelwand einhalten.
Es sind Satteldach-, Walmdach- und Schleppdachgauben zulassig. Bei Dachgauben
soll die gesamte Breite aller Gauben kleiner als 50% der dazugehérigen Trauflange
des Daches betragen.

Ausnahmsweise sind bei Dachgauben Eindeckungen mit Glas und Zinkblech erlaubt.
Solaranlagen sowie Photovoltaikanlagen sind nur zuldssig, wenn sie kleinflachig und
untergeordnet eingebaut werden und nur dunkle Flachen oder Profile aufweisen.
Helle Alukanten und Untergliederungen sind nicht zulassig.

Fassaden
Die Fassadenflachen sollen als verputzte Wandflachen in hellen bis mittelhellen oder
gedeckten natlrlichen Farbténen ausgeflhrt werden. Andere Wandverkleidungen
sind unzulassig.

Satellitenschusseln, Solar- und Photovoltaikanlagen sind an stralRensichtigen
Balkonen und Fassaden nicht zulassig.

Holzrundstammhauser sind nicht zulassig. Holzhauser verputzt sind zulassig, wenn
sie den erforderlichen Brandschutz einhalten.

Vorschriften Uber die gartnerische Gestaltung der Grundstuicksflachen

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen betragen mindestens 20% der
Grundstucksflache und sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen.
Stein-/Schottergarten sind fur die zu begriinenden Flachen unzulassig.

Wichtige Hinweise
Es wird empfohlen, Fenster regionaltypischer Neubauten mit stehenden Formen zu
bauen, d.h. die Hohe ist groer als die Breite. Liegende Fensteréffnungen bei
grolieren Glasfronten sollten in stehende Formate unterteilt werden.
Die zur Stralenbeschilderung und Beleuchtung notwendigen Haltevorrichtungen
mussen gemall § 126 Abs. 1 BauGB auf den privaten Grundsticken geduldet
werden.
Einzelne Baumstandorte in versiegelten Flachen sind mit einer Baumscheibe von
mindestens 6 gm offener Vegetationsflache oder wahlweise einem Baumquartier zu
versehen. Baumstandorte sind vor dem Befahren zu schitzen.
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