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Bebauungsplan der Ortsgemeinde Wiltingen,
,Historischer Ortskern“

1. Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Wiltingen hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Historischer
Ortskern beschlossen. Die Lage des Geltungsbereiches ergibt sich:

e aus den Flachen im Ortskern zwischen allen rechtsverbindlichen
Bebauungspléanen. Die rote Grenzdarstellung, siehe in der Karte unten sind
vorhandene Baugebiete, bzw. geplante Erweiterungen.

2. Anlass, Ziele und Zwecke der Planung
2.1. Historischer Wert

Die Gemeinde Wiltingen hat sich das Ziel gesetzt, die Innenentwicklung zu férdern und
eine Qualitatsverbesserung des Ortskernes durch die Festlegung eines einfachen
Bebauungsplanes mit Gestaltungsfestlegungen zu ermdglichen.

Wiltingen hat sehr viel wertvolle Bausubstanz. 195 ortshildpragende Geb&aude
insgesamt und davon 154 Hauptgebaude und 41 Scheunen. Das ist der Gberwiegende
Teil der gesamten Gebaude im Ortskern. Jedes dieser im Plan rot als Hauptgebaude
oder orange als Nebengebaude markierten Gebaude, kann durch das Land RLP
gefordert werden und maximal 30.000.- € Zuschuss und ca. 35 % der
Sanierungskosten nach vorherigem Antrag von der Dorferneuerung beantragen.
Grol3e Gebaude kdnnen derzeit bis zu ca. 40.000.- € beantragen.

Ortskern Wiltingen

M 1:2000
/
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Abb.: Eigene Erhebung: Ortsbildpragende HG rot, Ortshildpragende Scheunen Orange,
Denkmaler violett
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In der Analyse wurde die historische Geb&udesubstanz untersucht und rot und orange
dargestellt. Da sie den gro3ten Anteil im Ortskern ausmacht ist eine Erhaltung der
historischen Bebauung von kulturellem Wert. (Siehe Anhang 1)

Folgendes Planungsziel ergibt sich dadurch:

1. Wertvolle Bebauungsstruktur und Bestand an ortsbildpragenden
Gebauden langfristig durch einen Bebauungsplan schutzen

2. die historischen baulichen Elemente durch eine Gestaltungssatzung
des Bebauungsplanes schitzen und mit Zuschuss vom Land wieder
erneuern.

2.2. Bereiche fur dezentrale Dorf- und Stellplatze festlegen, die langfristig von
Bebauung freizuhalten sind.

Bei Erweiterung, Umnutzung und Ausbau von Bestandsgebauden missen genlgend
Stellplatze von jeder Bauherrschaft nachgewiesen werden. Durch das Angebot der
dezentralen Stellplatze, kénnen diese Stellplatze von der Gemeinde durch die
Bauherren abgelést oder langfristig gepachtet werden. Eigentimer haben die
Maglichkeit, private Stellplatze langfristig zu mieten und mussen dann die kleinen
Grundstiicke nicht vollstandig versiegeln, gewinnen mehr Freiraum fir Aufenthalt und
Begriinung am Haus selbst.

Die bereits bestehenden Flachdach-Sammelgaragen —Ecke BahnhofstralRe und Im
Agypten sowie in der ScharzhofstraRe - sind als breite freistehende
Flachdachgeb&ude — nicht fur das Ortsbild vertraglich. Sie konnten Gber § 34 BauGB
nicht verhindert werden. Da es das einzige gravierende Beispiel ist, will die Gemeinde
zukunftig durch die Vorgaben des einfachen Bebauungsplanes angemessen gestalten

Der Arbeitskreis, der die Erstellung des Bebauungsplanes begleitete erarbeitete
Vorschlage fur die Lage dieser neuen dezentralen Stellplatze. Die Vorschlage wurden
im Bebauungsplan als Vielzweckflache gesichert und missen langfristig von
Bebauung freigehalten werden. Sie sind im Plan gelb markiert und wurden von der
Gemeindevertretung und Verwaltung vorab im Ankauf gepruft. Laut Vorgesprachen
mit den Eigentimern, kann die Gemeinde dadurch insgesamt ca. 45 neue Stellplatze
auf offentlichen Platzen und ca. 20 neue Stellplatze und 34 Garagen auf privater
Flache am Bahnhof realisieren.

Der Bebauungsplan soll zukilinftige Stellplatze durch Begrinungsfestsetzungen
wesentlich verbessern und die vielfaltige Nutzung auch als dezentrale Dorfplatze
fordern. Der Bebauungsplan soll Einfluss auf die Garagenbauwerke und die
Durchgrinung von Stellplatzen nehmen. Auf diesen neuen dezentralen Platzen sollen
mindestens ca. 43 neue grosskronige Baume gepflanzt werden, die den
Aufenthaltswert im Ortskern fur alle wesentlich verbessern werden.

Siehe Anhang 2 Bebauungsplanentwurf.
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Im Folgenden siehe Anhang 3, 4 und 5 der Teilbereichsentwirfe der Stellplatze
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Abb. Anhang 3: 20 Stellplatze, einen Spielplatz am Hang, direkte Ful3wegeverbindung zwischen
Neubaugebiet und Kindergarten und 17 neue Baume an der Rosenbergstralle

RN

Abb. Anhang 4: 23 neue Stellplatze, 10 Baume und einen Sitzplatz am Ortsrand In Agypten
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Anhang 5
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Abb: Anhang 5: Ca. 20 private Stellplatze und 37 Garagen oder Carports sowie 19 Badume auf 240 gm
Pflanzflachen

2.3. Wertvolle gewachsene und zusammenhé&ngende Grinbereiche

In dichten historischen Ortslagen benotigen die Eigentimer Ausgleichmal3nahmen in
der Nahe. Z.B. durch Kleingarten, Parks, 6ffentliche Griinflachen, Friedhof, vielfaltige
und vernetzte Zugange zur freien Landschaft auf Erholungs- und Radwegen.

Der Arbeitskreis der Gemeinde zum Bebauungsplan im Ortskern schlug daher erste
zu sichernde Flachen fur Grinanlagen und FufRwege im historischen Ortskern vor.
Dabei legte der Arbeitskreis auch ein Augenmerk auf die sogenannten ,Padchen®, alte
historische Ful3wegeverbindungen, die nun zu einem zusammenhangenden
FuBwegenetz erganzt werden sollen. Im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes wurden alle wichtigen privaten und offentlichen Flachen als
freizuhaltende Grinflachen gesichert.

Wichtige Ful3wegeverbindungen sind in den jeweiligen Teilbereichsentwirfen zu
finden. Diese Grundstiicke sollten kurzfristig von der Gemeinde erworben werden.
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2.4. Nachverdichtungen von Gebauden im Bestand

Der Siedlungsdruck auf die Ortskerne steigt im Verdichtungsraum zu Luxemburg durch
Generationswechsel bei den Gebauden derzeit stark an. Fur die Herstellung von
Neubauten und Erweiterungen soll der Bebauungsplan die MalRe der geplanten
Projekte in die wertvolle historische Ortsstruktur einfiigen.

Es ist von Vorteil, wenn neue Gebaude viele kleinere Wohneinheiten und barrierefreie
Wohnungen haben. Zum einen fehlen solche Geb&aude in Wiltingen und den gesamten
Dorfern des Mosel- und Saarraumes. Zum anderen liegt das Plan-Gebiet zentral im
Ortskern und die belebten Bereiche in Wiltingen sind auf ebenen und kurzen Wegen
schnell zu erreichen. Der Standort eignet sich daher besonders fir altere Menschen.
Auch jungere Menschen oder Berufspendler kann man in ihren ersten Jahren im
Ortskern halten, wenn gentigend Mietwohnungen entwickelt werden.

Die Versorgung mit Stellplatzen durch tber 105 neuen Parkplatzen soll die Erneuerung
der Geb&aude und den zuséatzlichen Dachausbau ermdglichen, da die Satzung der
Gemeinde 2 Stellplatze je WE erfordert.

Hinweis: Eine relativ ebene und groRe Flache im Innenbereich zwischen
Rosenbergstralle und KlosterbergstraRe kann zur Nachverdichtung fir ca. 22 neue
Bauplatze genutzt werden. Hier sollten die Bauparzellen kurzfristig erworben werden,
die fur eine verkehrliche Anbindung wichtig sind. Dieser Entwurf ist kein Bestandteil
des einfachen Bebauungsplanverfahren. Die Bauplatze missen Uber einen
gualifizierten Bebauungsplan mit einer eigenen Satzung geplant werden. Dieser
Entwurf dient nur zur Begrindung der Freihaltung der Flachen und um das
Vorkaufsrecht der Gemeinde zu beanspruchen. (Siehe Anhang 6)
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Abb.: Entwurf zum Neubaugebiet zwischen Klosterbergstral3e und Rosenbergstralle, 22 Hauser, ca. 56
Baume

Ebenso sollen Flachen fiur die Fortentwicklung und VergréRerung des Kindergartens
geschaffen werden.
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2.5. Einfiugung der Energietechniken in die historische Dorfgestalt

Auch der Druck Solaranlagen verstarkt zu verwenden, wird Auswirkungen auf das
historische und derzeit sehr einheitliche und wertvolle Ortsbild und die Dachlandschaft
und auf die Fassaden haben, daher missen hier zeitgemé&fRe Gestaltungsvorgaben
eingefiihrt werden, um ebenfalls Nachbarn vor dem Blenden zu schiitzen und die
zukunftigen Techniken in die Baukultur einzuftigen.

Beispiele ortsuntypischer Gestaltung und negativer Auswirkungen auf das Ortsbild

Zukilnftig sollen Solaranlagen auf Fassaden der ErschlieBungsstra3en nicht
zugelassen werden, um Nachbarn vor Blendung zu schitzen und die Baukultur der
wertvollen historischen Bauten zu erhalten. Solaranlagen und Photovoltaik ist jedoch
auf Dachflachen im untergeordneten Mal3stab mit dunklen Randprofilen zulédssig und
vertraglich.
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Abb. Auch auf hinteren Bauten im Garten stéren sie die Dachlandschaft weniger, bei dunklen
Randprofilen gar nicht.

3. Rechtliche Grundlagen und uberortliche Planungen

Das Plangebiet ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die Flachen des
historischen Ortskernes entsprechen den Ausweisungen ,gemischte Bauflache® im
FNP. Vielfaltige Dienstleistungen, eine Schreinerei, einige Winzerbetriebe und
Selbstéandige sind im Ortskern zu finden, daher wurde hier keine Nutzungsart
festgelegt. Als Teil des dorflich zentralen Bereiches, sind hier neben Wohnnutzungen
auch dorfvertragliche gewerbliche Nutzungen und Dienstleistungen erwinscht und
auch gegeben, die den Ort beleben.

Die StraRenverkehrsflachen sind vorhanden, die Bebauung erschlossen. Daher
handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan, der nur wenige notwendige
Details klaren und sichern soll.

Die rechtlichen Grundlagen des Bebauungsplanentwurfes sind unter
Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan aufgeftihrt. (vgl. Anhang Nr. 7)
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A. Textliche Festsetzungen des einfachen Bebauungsplanes
,Historischer Ortskern Wiltingen“

1. Mafld baulicher Nutzung (8 9, Abs. 1 (1) BauGB und § 16 (2,4,6), 8 19 (3,4)
§ 20 (2,3,4) und § 21 a BauNVO)

1.1. Die maximale Grundflachenzahl der baulichen Nutzung betragt 0,6 und kann
fur Nebenanlagen um 0,2 Uberschritten werden auf 0,8. Die maximale
zulassige Geschossflachenzahl betragt 2,0.

1.2. Die Hauptgebaude missen mindestens mit zwei Vollgeschossen gebaut
werden. Ein drittes Vollgeschoss ist beim Ausbau des Dachgeschosses
zulassig bis zu 85 % statt 75 % der Flachen Gber 2,30 m.

1.3. Staffelgeschosse und Flachdacher sind nicht zul&ssig.

1.4. Die maximale mittlere Traufh6he an der ErschlieBungsstrae darf 8,10 m
betragen. Die maximal zulassige mittlere Firsthohe in Bezug auf die
ErschlieBungsstralde ist 15,25 m.

1.5. Je Grundstuck sind maximal 6 Wohneinheiten zulassig.

1.6. Grundstiicksteilungen und Grundstiickszusammenlegungen sind nur mit
Zustimmung der Gemeinde mdglich. Fir sie ist vorab ein Antrag bei der
Verwaltung einzureichen.

2. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (8 9, Abs. 1 Nr. 11
BauGB)

2.1 Offentliche und dezentrale Stellplatze dienen der Versorgung des Bestandes
mit ausreichend KFZ Platzen, dem Anpflanzen von Baumen und der Anlage
von Aufenthaltsbereichen und Spielanlagen. Sie werden mit V als offentliche
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung bzw. Vielzweckflachen
gekennzeichnet und sind von Bebauung freizuhalten.

Hochwasser (8 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1. Gebaude, die innerhalb des Hochwasserbereiches fir ein 100-jahriges
Hochwasser liegen, mussen bei der Erneuerung, Sanierung oder Neuplanung
ein hochwasserkompatiblen Bau- oder Nutzungskonzept der Gebaude
berlicksichtigen. Spatere Schadensersatzforderungen kénnen hieraus nicht
abgeleitet werden. Informationen erhalten sie bei der Kreisverwaltung. Die
Bauweise ist im Bauantrag darzulegen.

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Landschaft (8§ 9, Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1. Auf den mit V gekennzeichneten Flachen sind je 4 Stellplatze ein Baum zu
pflanzen.

4.2. Je 4 Garagen oder Carportanlagen muss ein Baum als Gliederung unmittelbar
daneben gepflanzt werden.
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5.

5.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Sonstige Festsetzungen

Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze nach 8 9 (1) Nr. 1 und
2 BauGB i.V. mit 88 16, 12 (1), 19, 21 aund 23 BauNVO

Die zulassige Anzahl an Garagen oder Carportplatzen nebeneinander wird auf

je 4 Garagen oder Carport an einem Stick beschréankt. Je 4 Garagen oder

Carportanlagen muss ein Baum als Gliederung unmittelbar daneben gepflanzt

werden. Dann sind wieder weitere Anlagen wie vor erlaubt, jeweils 4 mit einem

Baum und bis zu 80 % der bebauten Grundflache inclusive Hauptgeb&aude.

Gestaltungsfestsetzungen nach § 88 Landesbauordnung

Déacher

Es sind nur Satteldacher und Kruppelwalmdacher zulassig. An
eingeschossigen Anbauten und Nebengebauden, Garagen und Carports sind
Sattel- und Pultdacher zuldssig. Flachdacher sind an Hauptgebauden und
Garagen ausgeschlossen.

Flachdéacher sind ausnahmsweise bei untergeordneten eingeschossigen
Anbauten an das Hauptgebaude zulassig, wenn diese als Dachterrasse
genutzt werden und dem Hauptgeb&ude ein Vollgeschoss untergeordnet ist.
Die Brustungen der Dachterrassen sind zu mauern und mit dem Gebaude
einheitlich zu verputzen.

Bei den Dachern der Hauptgebaude ist eine Dachneigung von 35° bis 50° und
bei Garagenanbauten und eingeschossigen Nebengebéduden eine
Dachneigung 15° bis 40° zulassig.

Die Dacheindeckung ist nur als Natur- und Kunstschiefer und als
Ziegeldacheindeckung in grauen oder dunklen braunen Farbténen zulassig.
Glasierte Ziegel sind unzuléssig. Der Dachiberstand darf inkl. Rinne maximal
40 cm und ohne Rinne 25 cm betragen.

Dachgauben sollen einen Abstand von mindestens 1,25 m zur Giebelwand
einhalten. Es sind Satteldach-, Walmdach- und Schleppdachgauben zulassig.
Bei Dachgauben soll die gesamte Breite aller Gauben kleiner als 50% der
dazugehorigen Trauflange des Daches betragen.

Ausnahmsweise sind bei Dachgauben Eindeckungen mit Glas und Zinkblech
erlaubt.

Solaranlagen sowie Photovoltaikanlagen sind nur zuldssig, wenn sie
kleinflachig und untergeordnet eingebaut werden und nur dunkle Flachen und
Profile aufweisen. Helle Alukanten sind nicht zulassig.
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7.2

7.3.

9.2.

9.3.

Fassaden

Die Fassadenflachen sollen als verputzte Wandflachen in hellen bis
mittelhellen oder gedeckten natirlichen Farbtonen ausgefiihrt werden. Andere
Wandverkleidungen sind unzul&assig.

Satellitenschisseln, Solar- und Photovoltaikanlagen sind an stral3ensichtigen
Balkonen und Fassaden nicht zulassig.

Holzrundstammhauser sind nicht zulassig. Holzhauser verputzt sind zuléssig,
wenn sie den erforderlichen Brandschutz einhalten.

Vorschriften Gber die gartnerische Gestaltung der Grundstiucksflachen

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen betragen mindestens 20% der
Grundstiicksflache und sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Stein- und
Schottergarten sind fur die zu begriinenden Flachen unzulassig.

Wichtige Hinweise

Es wird empfohlen, Fenster regionaltypischer Neubauten mit stehenden
Formen zu bauen, d.h. die Hohe ist groBer als die Breite. Liegende
Fenster6ffnungen bei groReren Glasfronten sollten in stehende Formate
unterteilt werden.

Die  zur  StraBenbeschilderung und  Beleuchtung notwendigen
Haltevorrichtungen missen gemaf 8 126 Abs. 1 BauGB auf den privaten
Grundstiicken geduldet werden.

Einzelne Baumstandorte in versiegelten Flachen sind mit einer Baumscheibe
von mindestens 6 gm offener Vegetationsflache oder wahlweise einem
Baumquartier zu versehen. Baumstandorte sind vor dem Befahren zu
schitzen.
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B. Begriindung zu den Textfestsetzungen und zur Planzeichen-
Verordnung (PV) des Bebauungsplanes

Zu Punkt 1 (PV): Lage des Geltungsbereiches

Die Lage des Geltungsbereiches ergibt aus den zentralen Flachen im Ortskern die
noch nicht tiber einen Bebauungsplan geregelt sind.

Zu Punkt 2 (PV) und Punkt 1 Textfestsetzungen: Mald der baulichen Nutzung
(89, Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Die maximale zuldssige Grundflachenzahl wurde auf die tblichen 0,6 festgelegt fur
Mischgebiete. Diese kann durch Nebenanlagen und Stellplatze um 0,2 Uberschritten
werden auf 0,8. um eine dichtere Bebauung fir eine Mischnutzung zu ermdglichen.

Es missen zwingend zwei Vollgeschosse gebaut werden. Diese Festlegung verhindert
Uberdimensionierte oder unterdimensionierte Gebaude an so zentraler Stelle im Ort
und wird aus Grinden eines einheitlichen Ortsbildes bei verdichteter Bauweise
getroffen.

Die maximale zulédssige Geschossflachenzahl wurde auf 2,0 festgelegt, damit ein
hinreichend flexibler Spielraum fir wirtschaftlichen Mietwohnungsbau ermdglicht wird.
Bei zwei Vollgeschossen und einem weiteren Vollgeschoss bis 85 % im ausgebautem
Dachgeschoss sind fast drei Geschosse mit je 2 Wohnungen mdglich, also insgesamt
6 Wohnungen.

Die Traufhohe an der ErschlieBungsstralle wurde mit maximal 8,10 m und mit 15,25
m Firsthohe festgesetzt, da Wiltingen in weiten Teilen am Hang gebaut wurde.
Dadurch wird eine fur die Ortskerne typische flexible Gebaudehdhe erreicht, die
hohere Drempel im Dachgeschoss ermdglicht oder héhere Drempel im Kellerbereich.

Diese Bauweise mit Sockeln und hoheren Drempeln ist an den vielen Geb&auden um
die Jahrhundertwende erkennbar und zeigt zusatzlich hohe Geschosshéhen aus der
Grunderzeit und damit sind die hoheren Traufh6hen gewahrleistet.

T

Foto: Denkmal in der
Kirchstral3e mit
. Sockel und hohem
Drempel
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Foto: Haus am Hang mit hohem Sockel und hohem Drempel am Hang

zu Punkt 1.6. Textfestsetzungen zum Malf der baulichen Nutzung

Grundstiickteilungen und Zusammenlegungen haben eine starke Auswirkung auf die
Nachbarschaft und auf die Ortsstruktur, daher sollten sie vorher durch Gemeinde und
Verbandsgemeinde bei der Antragsstellung in ihrer speziellen Situation geprift werden
konnen.

Es gibt zahlreiche sehr kleine Grundstiicke, wo eine Zusammenlegung manchmal
Verbesserungen bringen kann. Wenn man zu viele Hauser mir ihren Grundstiicken
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aufkauft, zusammenlegen will und dafir auf einem Grundstiick einen riesigen
Wohnblock bauen will, sprengt das den Mal3stab der historischen Bebauung. Da die
Grundstiicke sehr unterschiedlich sind, muss der Gemeinderat dies im Einzelfall
bewerten kénnen.

Zu Punkt 3 (PV) und Punkt 2 Textfestsetzungen: Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (8 9, Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind  Multifunktionale
Vielzweckflachen, mit V gekennzeichnet. Die einzelnen Entwirfe zu den
Teilbereichen, also zu den Stellplatzen, Sitzplatzen, Spielbereichen und
Pflanzbindungen sollen die Planungen des Gemeinderates fir den Ankauf dieser
Flachen darstellen, siehe Anhang 3,4 und 5.

Diese Flachen dienen dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft, der
Verbesserung des Wohnumfeldes sowie der Verbesserung der Erreichbarkeit des
Ortskernes mit dem PKW-Verkehr.

Zu Punkt 5 (PV) und Punkt 3 Textfestsetzungen: Hochwassergrenze

Teile der bestehenden Bauflachen liegen zwar aul3erhalb der nach § 88 Abs. 1
Wassergesetzes fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG)
bestehenden gesetzlichen Uberschwemmungsgebiete und koénnen daher bebaut
werden. Sie liegen aber innerhalb des Gebietes mit erheblichem bzw. mittlerem
Gefahrdungspotenzial fiir Hochwasser und innerhalb der Grenze des Uber-
schwemmungsgebietes HQ 100, d.h. der 100-jahrigen Uberschwemmungsgrenze. Die
vorhandene Bebaubarkeit kann keine grundsatzliche Garantie fir ein
hochwasserfreies Grundstiick geben. Spatere Schadensersatzforderungen aufgrund
Unkenntnis der Situation sollen ausgeschlossen werden. Beim Bauantragsverfahren
muss dazu Stellung genommen werden. Ein Bestand ist nur in Teilen umristbar. Far
die Gemeinde ist wichtig, dass sich der Eigentimer mit der Situation beschéaftigt hat
und bei einer Sanierung die Kenntnis bestéatigt.

Zu Punkt 4 (PV) und Punkt 4 Textfestsetzungen: Planungen,
Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen fur Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Multifunktionale Vielzweckflachen haben eine Pflanzbindung. Diese dient dem
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft. Die vorgeschlagenen 102
Anpflanzungen von Laubbaumen sind durch die Gemeinde oder Private einzuhalten
und zu pflegen. Diese Mallhahmen steigern nicht nur den asthetischen Wert des
Platzes. Baume und Straucher verbessern auch das Kleinklima, die
Bodenbeschaffenheit und den Wasserabfluss und sie dienen zahlreichen Tieren als
Lebens- und Nahrungsraum. Freizuhaltende Freianlagenflachen sind als
Ausgleichsflachen fur den dicht bebauten Ortskern erforderlich.

Zu Punkt 6 (PV): Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellpléatzen,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen und Punkt 5 in Textfestsetzungen

Die Flachen fur private Stellplatze sind im Plan mit ,St/Ga" gekennzeichnet.
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Sie erganzen die derzeit unzureichenden Parkmdglichkeiten im dicht bebauten Orts-
kern und fur den Bahnhof und sind daher von 6ffentlichem Interesse. Der Eigentimer
beabsichtigt dieses Konzept selbst umzusetzen und 37 Carports oder Garagen und 20
Stellplatze zu vermieten. Zusatzlich soll eine zweireihige Allee mit grosskronigen
Laubbaumen den Ortseingang am Bahnhof stadtebaulich gestalten und als Ausgleich
fur die Versiegelung durch Carports. Die Baumpflanzungen und die rickwartige Hecke
haben nachbarschiitzenden Charakter bei so zahlreichen Stellplatzen am Bahnhof.

zu B: Begrundung zu den Gestaltungsfestsetzungen nach § 88
Landesbauordnung

Mit diesen Festsetzungen wird eine regionaltypische Bauform unterstiitzt, die in dieser
innerortlichen Lage besonders wichtig ist, damit die Neubauten nicht wie Fremdkdrper
in der Umgebung wirken und sich in die wertvolle historische Bebauung einfligen.

Zu Punkt 6.1. bis 6.7.;: Dacher

Satteldacher und Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 35° bis 50° bei
Hauptgebauden sind in Wiltingen dblich und diese sind zu 95 % in Natur- und
Kunstschiefer- oder Ziegeldacheindeckung, in grauen oder braunen Farbtdnen,
gebaut worden. Die Formen und Farben sind dadurch erhaltenswert, neue Déacher
sollen sich fur die harmonische Dachlandschaft bei verdichteter Bauweise anpassen.

Glasierte und glasiert-engobierte Ziegel sind unzuldssig, da sie zu stark reflektieren
und eine dadurch auch eine negative Fernwirkung erzielen oder die Nachbarn storen.

Ein Dachiberstand von max. 40 cm incl. Regenrinne, d.h. 25 cm Dachiberstand und
15 cm Dachrinne, ist die typische Form der Traufe in der ganzen Region Trier. Diese
Konstruktion bietet ausreichend Schutz fur Mauerwerkswande. Ein langerer
Dachuberstand, der z.B. in Stddeutschland bei seinen Holzkonstruktionen typisch ist,
soll den Charakter der kubischen mosellandischen Architektur nicht verfremden.

Mit den Festsetzungen zu Gauben soll die bauliche Uberladung eines ausgebauten
Dachgeschosses mit Belichtungselementen vermieden werden. Denn Dachgauben,
die am Giebel ohne Abstand ansetzen, oder zu breite Dachgauben bewirken den
Eindruck eines dritten Geschosses. Ein drittes Geschoss oder eine zu unruhige
Dachlandschatft fihren zu einer Beeintrachtigung des Ortsbildes.

> . Abb. Scharzhofstraf3e
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Solaranlagen sind als modernes Energieelement gewtinscht, sollen sich aber auf den
Dachflachen in Oberflachenmaterial und Grof3e unterordnen. Hiermit wird - ebenso wie
mit dem Verbot der hellen Gitterlinien bei Solaranlagen- erreicht, dass das Bild der
ruhigen und nicht glanzenden Dachlandschaft nicht gestort wird.

Fassadenpanelle sollen von den offentlichen Stral3en aus nicht sichtbar sein, weil sie
die historisch gewachsenen baukulturell pragenden Fassaden uberdecken und das
Stral3enbild erheblich verandern.

Empfohlen werden liegende Dachflachenfenster. Der verbesserte Ausbaugrad des
Daches sowie die héheren Drempel werden den Bau von Dachflachenfenster fordern,
die sich besser in die Dachlandschaft integrieren. Ausnahmsweise sind bei
Dachgauben Eindeckungen mit Glas und Zinkblech erlaubt, weil diese
untergeordneten Bauteile nicht storen.

Ausnahmen sind nur dann zuldssig, wenn sie sich baulich unterordnen und den
Gesamteindruck nicht negativ beeinflussen. So sind Flachdacher bei untergeordneten
Anbauten an die zwingend zweigeschossigen Gebéaude, zuldassig. wenn sie als
Dachterrasse genutzt werden.

Abb.: Schon saniertes Haus in der Scharzhofstrafl3e, mit dunklen Réndern fallen die Solaranlagen
weniger auf.

Zu Punkt 7. Fassaden

Die Fassadenflachen werden ausschliel3lich als verputzte Wandflachen in hellen bis
mittelhellen, gedeckten, natirlichen Farbténen ausgefuhrt. Andere Wandverklei-
dungen wie z.B. Klinker, Fliesen, Kunststoffplatten und Metallelemente sind regional
untypisch und daher unzulassig.

Ebenfalls unzulassig sind Naturstammhéauser bzw. Holzh&user in Blockbauweise.
Diese werden kulturell und baulich als extrem fremde Gebaude wahrgenommen, die
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sich nicht dem regionalen Baustil anpassen. Traditionell wurden sie auch in den
Ursprungsregionen im Wald gebaut, so dass sie sich in die Natur integrierten.

Weiterentwickelte Baustile in Holz, die auch traditionell im besiedelten Bereich zu
finden sind, werden hingegen nicht ausgeschlossen (z.B. Holzstdnderbauweise mit
z.B. verputzter Fassade als Niedrigenergiehaus).

Zu Punkt 8.
Vorschriften fur die gartnerische Gestaltung der Grundstucksflachen

20 % der Flachen sind nicht Uberbaubar. Diese sind gartnerisch anzulegen, und zwar
nicht als die derzeit tiblichen, pflegeleichten Stein- und Schottergarten. Diese Vorgabe
soll die Uberhitzung stark versiegelter Flachen, wo es mdglich ist, ausgleichen. Damit
wird zusatzlich ein schnellerer Abfluss des Oberflachenwassers gewéhrleistet.

Zu Punkt 9.1-3. Wichtige Hinweise

Fenster sind mit stehenden Formen zu bauen, wie sie im regionaltypischen Bestand
vorkommen. Es entsteht ein harmonisches Erscheinungsbild, das an dieser zentralen
und verdichteten Stadtebaulichen Struktur im Ortskern gewtinscht ist.

Einrichtungen und Haltevorrichtungen zur Verkehrsbeschilderung und Beleuchtung
sind auf den privaten Flachen zu dulden, da die Ubergeordnete Gesetzgebung (8 126
Abs. 1 BauGB) dies festlegt.

Die GroRe der Baumscheibe von 6 gm und ihre Gestaltung als offene
Vegetationsflache, die vor dem Befahren geschitzt wird, gewahrleisten eine
ausreichende Versorgung der Baume mit Wasser und Sauerstoff. Durch ein
Versiegeln oder Befahren der Baumscheibe wiirde der Boden so verdichtet, dass die
die Wurzeln Sauerstoffmangel erleiden wirden und die Baume langfristig absterben
wirden. Die Wurzeln eines in freier Landschaft stehenden Baumes erreichen im
Schnitt den doppelten Radius der Baumkrone.
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Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 14.06.2021 (BGBI.
I S. 1802)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 04.05.2017
(BGBI. | S. 1057)

Es gilt die Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO RLP)
vom 03.02.2021 (GVBI. S. 66)

Hinsichtlich der vorgenannten gesetzlichen Grundlagen gilt
jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung.
Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen
aufgrund des Bundesbaugesetzes oder des Baugesetzbuches
treten mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Planes auf3er Kraft.

Quellen der Normen, Richtlinien und Regelwerke

DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen
wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden
Fassung anzuwenden und werden bei der
Verbandsgemeindeverwaltung Konz, am Markt 11, 54329 Konz
wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Die Planunterlage erfillt die Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung.

Stand der Planunterlage: August 2022

Die Planaufstellung ist vom Rat am
nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen und am
ortsiblich bekanntgemacht worden.

Wiltingen, den

Der Ortsbirgermeister

Die 1. offentliche Auslegung des
Planentwurfes mach § 13 Abs. 2 BauGB mit
Begrindung ist vom Rat am
beschlossen worden. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung des Planentwurfes mit
Begrindung ist am ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Wiltingen, den

Der Ortsbirgermeister

Der Planentwurf hat in der Zeit vom
Nach § 3 Abs. 2 BauGB mit
Begriindung o6ffentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager
oOffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom bis nach § 4 Abs. 2
BauGB beteiligt.

Wiltingen, den

Der Ortsbirgermeister




Der Rathatam .......... nach § 4a Abs. 3
BauGB die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Die erneute (2.) offentliche Auslegung des
Planentwurfes nach § 13 Abs. 2 BauGB mit
Begriindung istvom Ratam ..........
beschlossen worden. Ort und Datum der
erneuten offentlichen Auslegung des

Planentwurfes mit Begriindung istam ..........

ortsiblich bekannt gemacht worden.

Wiltingen, den

Der Planentwurf ist vom Rat nach Prufung der
Bedenken und Anregungen in seiner Sitzung
am .......... nach 8§ 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung mit Begriindung nach 8§ 9 Abs. 8
BauGB beschlossen worden.

Wiltingen, den

Der Ortsbirgermeister

Der Ortsbirgermeister

Die Ubereinstimmung des textlichen und
zeichnerischen Inhaltes dieses
Bebauungsplanes mit dem Willen des
Gemeinderates sowie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes werden
bekundet.

Wiltingen, den

Der Ortsbirgermeister

Die ortslibliche Bekanntmachung Uber den
Beschluss des Bebauungsplanes durch den
Rat einschlieRlich des Hinweises nach § 10
Abs. 3 BauGBistam .......... erfolgt.

Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft.

Wiltingen, den

Der Ortsbirgermeister




Aufgrund von Unstimmigkeiten bei den
Angaben zu den Offnungszeiten der
Verbandsgemeindeverwaltung Saarburg-Kell
wahrend des Auslegungszeitraumes der
erneuten Offentlichkeitsbeteiligung des
Bebauungsplans wird die erneute Beteiligung
der Offentlichkeit wiederholt.

Wiltingen, den

Der Ortsbirgermeister

Der Planentwurf hat in der Zeit vom ..........
bis .......... nach 8 3 Abs. 2 BauGB mit
Begriinung erneut 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen
Auslegung des Planentwurfes mit
Begrindung istam .......... ortsublich bekannt
gemacht worden.

Wiltingen, den

Der Ortsbirgermeister




Der Planentwurf hat in der Zeit vom ..........
bis .......... nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB mit
Begriinung erneut o6ffentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom .......... bis .......... nach § 4 Abs. 2
BauGB beteiligt.

Wiltingen, den

Der Ortsbirgermeister




