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Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung der
Flursticke stimmt mit dem Nachweis des Liegen-
schaftskatasters Uberein.

Die Planungsunterlage entspricht den Anforderungen
des §1 der Planzeichenverordnung.

Trier, den

Vermessungs- und Katasteramt Trier

Der Gemeinderat Wellen hat am 06.11.2006 gem.

§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplans
beschlossen.

Der Beschluss wurde am 17./ 18.03.2007 gem.

§ 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Wellen, den

Ortsblrgermeister

Die Offentlichkeit wurde gem § 3 Abs. 1 BauGB im
Rahmen einer Blrgerversammlung am 26.03.2007
frihzeitig Uber die Planung 6ffentlich unterrichtet.

Es wurde Gelegenheit zur Erorterung gegeben.
Einladung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
erfolgte am 17./ 18.03.2007 im TV.

Wellen, den

Ortsblirgermeister

Die in Betracht kommenden Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
werden, wurden bei der gem. § 4 Abs. 1 BauGB frihzeitig
beteiligt.

Ihnen wurde mit Schreiben vom 07.03.2007 Gelegenheit
zur Stellungnahme bis 10.04.2007 gegeben.

Wellen, den

Ortsbirgermeister

Der Gemeinderat hat die eingereichten Stellungnahmen
der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
sowie die vorgebrachten Anregungen aus der Offent-
lichkeit in seiner Sitzung am 08.10.2007 gepruft, die
erforderliche Abwagung durchgefiihrt und das
Abwagungsergebnis gebilligt. Es wurde mitgeteilt.

Wellen, den

Ortsbirgermeister

Dieser Entwurf des Bebauungsplanes einschliel3lich der
Textfestsetzungen hat mit der Begriindung gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats

in der Zeit vom 19.05.2008 bis 19.06.2008 zu
jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am

10.05.2008 mit dem Hinweis ortsublich
bekanntgemacht, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen. Die in Betracht kommenden Behdrden

und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von

der Planung berthrt werden, wurden Uber die 6ffentliche
Auslegung mit Schreiben vom 06.05.2008 unterrichtet.
Ihnen wurde erneut Gelegenheit zu Stellungnahme
gegeben.

Wellen, den

Ortsblrgermeister

Der Gemeinderat hat die im Zuge der 6ffentlichen
Auslegung eingereichten erneuten Stellungnahmen

der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie die vorgebrachten Anregungen aus der Offent-
lichkeit in seiner Sitzung am 02.02.2009 gepruft, die
erforderliche Abwagung durchgefiihrt, das Abwagungs-
ergebnis gebilligt und den Beschluss Uber die erneute
verkirzte Offenlage gem. § 4a Abs. 3 BauGB gefasst.
Es wurde mitgeteilt.

Wellen, den

Ortsburgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlielich der
Textfestsetzungen hat mit der Begriindung gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.02.2009 bis
02.03.2009 erneut zu jedermanns Einsicht offentlich
ausgelegen.

Ort und Dauer der verkirzten Auslegung zu den
geanderten Inhalten wurden am 07.02.2009 mit dem
Hinweis ortsiblich bekanntgemacht, dass Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vor-
gebracht werden kdnnen.

Wellen, den

Ortsblirgermeister

Der Gemeinderat Wellen hat am 25.05.2009
den Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN
Die Begriindung wurde gebilligt.
Die ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung
baulicher Anlagen wurden gem. § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 88 Landesbauordnung in den Bebauungsplan

als Festsetzung aufgenommen und ebenfalls als
Satzung beschlossen

Wellen, den

Ortsblrgermeister

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhalts diese Bebauungsplanes mit dem Willen des
Ortsgemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur

Aufstellung des Bebauungsplans werden bekundet.

Wellen, den

Ortsblrgermeister

Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 Abs. 2 BauGB
durch die hdhere Verwaltungsbehdrde

GENEHMIGT.
Genehmigungsverfligung der Kreisverwaltung

Trier-Saarburg vom
Az.:

Trier, den

Kreisverwaltung Trier-Saarburg

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes
nebst Begriindung sowie die Stelle, bei der der Plan
wahrend der Dauer der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, wurde am gem.

§ 10 (3) BauGB ortsiliblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung der Genehmigungsverfiigung
ist gem. § 215 Abs. 2 BauGB auf die Voraussetzungen
fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie Rechtsfolgen hingewiesen worden.

Auf die Falligkeit und das Erldschen von Entscha-
digungsansprichen (§ 44 BauGB) ist hingewiesen
worden.

Wellen, den

Ortsbirgermeister

arster Weqg"

I Legende

1. Art der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete
2 Wohnungen je Wohngebaude

2. Mal} der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

GRZ 0,4 Grundflachenzahl 0,4

Il Anzahl der Vollgeschosse
TH<6,5m Traufhohe max. 6,5 m
FH<10,5m Firsthohe max. 10,5 m

22°-45° Dachneigung

ZDIVSD  Zelidach verseisios Satteldach

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 (1) Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO

O Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
mEEmsmes  Baugrenze

6. Verkehrsflachen
§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB

offentliche StraRenverkehrsflachen

offentliche Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

FuBweg/ Treppe

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, Abfall-, Abwasserbeseitigung, Ablagerungen

§9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB

Flachen fir Versorgungsanlagen
Abfallentsorgung, Abwasser-
beseitigung und Ablagerungen

O Flache fur das Bereitstellen von Abfallbehaltern

9. Grunflachen
§9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB

offentliche Grinflachen

13. Mallnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

§9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b und Abs.6 BauGB

Flachen mit Bindungen fur Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern
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s. Textfestsetzungen 13.2 Bdschungsflachen und 6ffentliche Griinflache

im Nordosten (Flache A)

§9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB
[ \
]

s. Textfestsetzungen 13.3 Offentliche Griinflache
im Nordosten (Flache B)

Flachen fir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur u. Landschaft

s. Textfestsetzungen 13.4 Offentliche Griinflache
im Nordosten (Flache C)

§9 Abs.6 BauGB

FFH (Natura 2000) - Gebiet

"Nitteler Fels und Nitteler Wald"

Umgrenzung von Schutzgebieten
und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts

15. Sonstige Planzeichen

JOOJJIC Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen
e zu Gunsten der Ortsgemeinde
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I Anderungsbereich zwischen 1. Offenlage
und 2. Offenlage

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

534 i Flurstlicksgrenze laut Kataster
Flurstiicksnummer laut Kataster
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Stellung der baulichen Anlagen -
Hauptfirstrichtung

—

l Rechtsgrundlagen

Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
EBSBI I g %g]g; zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz)

vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

5. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellun%des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflegﬁ (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Neufassung des Raumordnungsgesetzes und zur Anderung
anderer Vorschriften vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,

Gerausche, Erschitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt

geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Reduzierung und Beschleunigung7von
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren vom 23. Oktober 2007 (BGBI. | S. 2470)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 09. Dezember 2004 (BGBI. | S. 3214)

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) Vom 12. Juli 1999
ESEI : g ;?ggg zuletzt geandert durch Artikel 2 der Verordnung vom 23. Dezember 2004

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen, Richtlinie 92/43/EWG des Rates, vom 21. Mai 1992
(ABL. EG Nr. L 206 vom 22.Juli 1992, S.7), geandert durch die Beitrittsakte von 1994 und durch
die Richtlinie 97/62/EG vom 27. Oktober 1997 (Abl. EG Nr. L 305 vom 8. November 1997, S. 42)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. August 2002
zur Ordnung des Wasserhaushaltes (BGBI. | S. 3245), zuletzt gedndert durch Art. 2 GV.
10. Mai 2007 (BGBI. | S. 666)

Landesplanungsgesetz Rheinland-Pfalz (LPIG) in der Fassung vom 10. April 2003 (GVBI. S. 41),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 02. Marz 2006 (GVBI. S. 93)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. Dezember 2008 (GVBI. S. 317)

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994
(GVBI. S.153), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26. November 2008 (GVBI. S. 294)

Landesgesetz zur nachhalti%en Entwicklung von Natur und Landschaft Rheinland-Pfalz
(Landesnaturschutzgesetz

Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 22. Januar 2004 (GVBI. 2004 S. 54),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 05. Oktober 2007 (GVBI. S. 191)

Landesstrallengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. Dezember 2008 (GVBI. S. 317)

Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GBBI. S. 159),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. November 2008 (GVBL. S. 301)

Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209)

NatSchG) in der Fassung vom 28. September 2005 (GVBI. 2005, S. 387)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

§ 1 Abs. 2, 5und 6 BauNVO

In dem allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zulassig die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 bis 3:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Ausnahmsweise zuldssig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO:
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Nicht zulassig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr.1, 3, 4 und 5:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen firr Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

2. MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 Abs. 2 und 3 BauNVO

Das Mal der baulichen Nutzung wird mit einer GRZ von 0,4 als Héchstmal festgesetzt.

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig. Eine Uberschreitung der Zweigeschossigkeit ist nicht zulassig,

auch wenn es sich um Vollgeschosse im Untergeschoss oder Dachgeschoss handelt. Der Ausbau des Dachgeschosses

ist nur unter Einhaltung der maximalen Zweigeschossigkeit zulassig.

2.1 Uberschreitung der Grundfliachenzahl

§ 17 Abs. 1i.V. mit Abs. 2 BauNVO

§ 19 Abs. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht tberschritten werden.

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch

3. Bauweise

§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Es sind ausschlief3lich Einzelhauser und Doppelhauser zulassig.

Die Gesamtlange einzelner Gebaude darf bei Doppelhdusern 35 m und bei Einzelhdusern 18 m nicht tiberschreiten.

4. Stellplatze und Garagen

§ 9Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 und 23 Abs. 5 BauNVO

Garagen und Carports sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen zulassig. Stellplatze sind auch aul3erhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache zwischen der stral3enseitigen Baugrenze und der Katastergrenze

der offentlichen Verkehrsflache zulassig. Zwischen Garagen und Katastergrenze der 6ffentlichen Verkehrsflache
ist ein Abstand von mindestens 5 Metern einzuhalten. Bei Eckgrundstiicken ist mit der Garagenseitenwand

ein Abstand von mindestens 3 Meter von der StraRenbegrenzungslinie einzuhalten.

5. Gebaudestellung

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen ist in der Planzeichnung durch Eintrag der Hauptffirstrichtung parallel

zur StralBenverkehrsflache festgesetzt. Die langsten Teile der Traufe sind parallel zu den eingetragenen
Hauptfirstrichtungen zu errichten. Bei Zeltdachern ist die stralRenseitige Traufe parallel zu den eingetragenen
Hauptffirstrichtigen zu errichten.

Eine Abweichung ist bis zu einem Winkel von 10 Grad zulassig. Nebenfirstrichtungen sind bis zu einer Lange
von zwei Drittel des Hauptffirstes zulassig.

Eine Befreiung von der Orientierung der Gebaude entlang der Baugrenzen und der Hauptfirstrichtung

kann erteilt werden, wenn nur dadurch eine vorgesehene Nutzung von Sonnenenergie erméglicht wird.

Die Notwendigkeit der Abweichung von der Hauptffirstrichtung zur Nutzung von Sonnenenergie ist nachzuweisen
und das Einverstandnis der Gemeinde einzuholen.

6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
In Wohngebauden sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

7. Hohenlage der baulichen Anlagen

§9Abs. 1Nr.2i. V. mit§ 9 Abs. 2 Bau GBi.V. mit § 88 Abs. 6 LBauO RP

Die Traufhdhe der bergseitigen Gebaude (Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut) darf in Gebaudemitte
maximal 9,5 m Uber der StralRenbegrenzung errichtet werden (gemafl Héhenplan der Stralenplanung, siehe
Schnittschema). Die Firsthéhe darf in Gebaudemitte nicht mehr als 13,5 m Uber der Strallenbegrenzung liegen
(siehe Schnittschema).

Die Traufhéhe der talseitigen Gebaude (Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut) darf in Gebaudemitte maximal

6,5 m Uber der Strallenbegrenzung errichtet werden (gemafl Héhenplan der Strallenplanung, siehe Schnittschema).
Die Firsthdhe darf in Gebaudemitte nicht mehr als 10,5 m ber der StralRenbegrenzung errichtet werden

(gemaf Hoéhenplan der StralRenplanung, siehe Schnittschema) liegen.

Eine sichtbare Wandhéhe zwischen dem Schnittpunkt angelegtes Gelande und dem obersten Wandabschluss

der jeweiligen AuRenwand darf 7,00 m an keiner Stelle des Gebaudes uberschreiten. Wande unter Giebelflachen
sind hierbei nicht mitzurechnen. Hier gilt als oberer Wandabschluss die Waagerechte in der Mitte zwischen

den Schnittlinien der Wand mit der Dachhaut. Ebenfalls nicht mitzurechnen sind bei den bergseitigen Grundstiicken
die stralRenseitigen Wande von Garagen bis zu einer Breite von zusammengenommen max. 7,00 m.

Entsprechende Gelandedarstellungen (vorhandenes und geplantes Gelande) sind dem Bauantrag beizufiigen.

Schnittschema, Malistab 1:500
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Gestalterische Festsetzungen

Aufnahme értlicher Bauvorschriften gemal3 § 88 Abs. 1 und 6 LBauO RP i. V. mit § 9 Abs. 4 BauGB in den
Bebauungsplan

8. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

8.1 AuBenwandflachen

- Zulassig sind verputzte Aulenwande mit Farbanstrich, Natursteinsichtmauerwerk, Fassadenverkleidungen

aus Naturstein, Schiefer oder unglasierten Klinkern sowie Holzverkleidungen oder Holzbauten.

- Holzh&user als Naturstamm- oder Blockholzhduser sind unzulassig.

- Wandverkleidungen mit Fliesen sowie mit Metall oder Kunststoffelementen sowie glasierte Klinker sind unzuléssig.
Ausnahmen sind im Einzelfall im Einvernehmen mit der Ortsgemeinde mdglich.

8.2 Gebiaudegestaltung
- Doppelhauser mussen in Dachform, Dacheindeckung, Dachneigung und Traufhéhe einander angepasst
werden.

9. Dachgestaltung

9.1 Dachform und Dachneigung bei Hauptgebauden

- Es sind ausschlief3lich Satteldacher, Walmdacher und Zeltdacher mit einer Dachneigung von 22° bis 45°
zulassig. Ferner sind versetzte Satteldacher mit einem Versatzmal} unter 2,00 m zulassig.

- Bei Ausfuihrung als Griindach kann ausnahmsweise eine abweichende Dachneigung zugelassen werden.

9.2 Dacheindeckung

- als Dacheindeckung sind nicht glanzende Dachziegeln und Dachpfannen sowie Schiefer in dunkler Farbung
zulassig.

- Fur Teilbereiche ist eine Dacheindeckung aus Glas zulassig.

- Grundacher sind zulassig.

- Hochglanzende Dacheindeckungen sind unzuldssig.

9.3 Dachaufbauten

- Dachaufbauten dirfen mit Ausnahme von Aufbauten technischer Art (Schornsteine, Antennen etc.) die

Hoéhe der Hauptfirstlinie nicht Gberragen.

- Dachaufbauten missen mindestens 1,50 m von den Giebelseiten entfernt sein.

- Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur als Einzelgauben bis max. 2,50 m Breite zulassig.

- Gauben sind nur in einer jeweils horizontal durchlaufenden Fluchtlinie zulassig.

- Die Gesamtbreite einzelner Dachgauben und fassadenbindiger Dachaufbauten (Zwerchgiebel, Zwerchhauser)
dirfen 1/2 der Breite des Hauptgebaudes nicht tiberschreiten.

- Die Dacheindeckung der Dachaufbauten ist in Farbe und Material dem Hauptdach entsprechend auszufiihren.

10. Gestaltung der AuBenanlagen

10.1 Einfriedungen

Einfriedungen sind nur bis zu einer maximalen Hohe von 1,50 m zuldssig. Sie mussen als begrlnte, lichtdurchlassige
Drahtgeflecht-, Eisengitter oder Holzzaune, als Hecken oder Natursteinmauern bzw. als Betonmauer mit
entsprechender Natursteinverblendung oder verputzte Mauer ausgefihrt werden.

10.2 Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen dirfen nur in solchem Maf} vorgenommen werden, wie diese fiir die Errichtung
der baulichen Anlagen, zum Anlegen von Erdterrassen oder zur Herstellung des Gelandeausgleichs erforderlich
sind. Aufschuttungen und Abgrabungen sind, durch weiche Béschungen von mindestens 1:1,5 auszugleichen.
Veranderungen des natirlichen Geldndeverlaufs im Baubereich benachbarter Grundstiicke, sind aufeinander
abzustimmen.

10.3 Stiitzmauern

Stutzmauern sind innerhalb und auf3erhalb der Gberbaubaren Flachen bis zu einer max. Héhe von 2,0 m zulj+¢assig,
um den Gebauden zugeordnete Freiflachen und Stellplatze herzustellen. Sie sind als Natursteinmauerwerk

(z.B. ortstypischer Kalkstein), als Betonmauer mit entsprechender Natursteinverblendung bzw. als verputzte

Mauer oder begriint auszubilden.

11. Zahl der Stellplatze und Garagen

Aufnahme ébrtlicher Bauvorschriften gemal3 § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO RP i. V. mit § 88 Abs. 6 LBauO RP und

§ 47 LBauO RP und § 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind pro Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze oder Garagen
auf dem Grundstlck herzustellen.

Fir sonstige zuldssige Nutzungen ist die Hochstzahl der notwendigen Stellplatze gemaf Stellplatzverordnung
Rheinland-Pfalz (Zahl, GroRe und Beschaffenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge - Verwaltungsvorschrift

des Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli 2000 (12 150 - 4533) (MinBI. S. 231)) herzustellen.

12. Grunordnerische Festsetzungen

12.1 private Griinflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Auf allen Grundstiicken ist je angefangene 300 m? Grundstlicksgréfie ein hochstdmmiger Obstbaum oder ein
mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen, pflegen, erhalten und bei Bedarf nachzupflanzen. Auf den Grundstlicken
Ostlich der ErschlieBungsstralle sind alle neu zu pflanzenden Baume als Baumreihe entlang der stidéstlichen
Grundstlcksgrenze zur freien Landschaft zu pflanzen.

Das Nachbarrechtsgesetz Rhld.-Pf. ist, auch flr andere Pflanzungen, zu beachten.

Nadelgehdlze sind maximal ein Baum pro Baugrundstlick als Solitar zulassig.

Nadelgehdlzhecken zur Grundstlickseinfriedung sind nicht zulassig.

Die Pflanzungen auf den Privatgrundstiicken sind spatestens nach Fertigstellung des jeweiligen Gebaudes
vorzunehmen.

12.2 Trockenmauern

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Trockenmauern im Geltungsbereich sind zu erhalten. Die Anlage von Zufahrten bzw. Zuwegungen der betreffenden
Baugrundstiicke bleibt hiervon unberthrt.

13. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
13.1 Flachenbefestigung

Flachen flr Stellplatze, deren Zufahrten sowie die Grundstlickszufahrten und -zugange sind mit teildurchlassigen
und teilbegriinten Belagen (z.B. Rasengittersteinen, Rasenpflaster) mit einem Abflussbeiwert kleiner oder

gleich 0,6 zu befestigen.

Satzung

13.2 Béschungsflachen und 6ffentliche Griinflaichen im Nordosten (Flache A)

§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB

Auf Flache A sind alle Laubbaume, bei gesicherter Standfestigkeit, zu erhalten und vor Schaden durch

den Baubetrieb auf den angrenzenden Baugrundstiicken und ErschliefungsmafRnahmen zu schitzen.

Sollten in Folge von Baumaflinahmen Laubbdume gerodet werden missen, sind diese gleichwertig zu ersetzen.

13.3 Offentliche Griinfliche im Siidosten (Fliche B)

§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB

Auf Flache B ist eine 3-reihige Hecke aus standorttypischen Gehdlzarten anzulegen, zu pflegen und

zu erhalten. Die Hecke ist beidseitig mit einem 3 m breiten Saumstreifen zu versehen. Dieser ist abschnitts-
weise alle 2 - 3 Jahre zu mahen. Die Grenzabstande zur landwirtschaftlichen Flur sind zu beachten.

13.4 Offentliche Griinfliche im Nordosten (Fliche C)

§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB

Auf Flache C ist eine Baumreihe aus hochstdmmigen Obstbaumen anzupflanzen. Die Grenzabstande zur
landwirtschaftlichen Flur sind zu beachten. Die Wiese ist extensiv mit einer ein- bis zweischirigen Mahd
ab Juli zu pflegen. DiingemafRnahmen und Biozideinsatz sind nicht gestattet. Die Rohbodenflachen, Kalk-
sandablagerungen im ndrdlichen Teil der Flache, sind so zu belassen.

14. Zuordnungsfestsetzung

§ 9 Abs. 1a BauGB

Die Ausgleichsflachen werden, entsprechend ihrem Anteil am Eingriff in Gehdlzbestéande

- zu 100 % den privaten Bauflachen

innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Unter dem Farster Weg" zugeordnet.

Die Ausgleichsmalinahmen sind spatestens nach Fertigstellung der Erschliefung durchzufiihren.

Die Pflanzungen auf den Privatgrundstiicken (Festsetzung 12.1) sind spatestens nach Fertigstellung des
jeweiligen Gebaudes vorzunehmen.

Hinweise / Empfehlungen

15. Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die zur Herstellung des StraRenkoérpers notwendigen Boschungsflachen liegen auf den privaten Grundstiicken.
Die Eigentimer haben die zur Herstellung und Instandhaltung des Straflenkérpers notwendigen Arbeiten

zu dulden. Geringfligige Grenziiberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch &ffentliche Anlagen

wie Rand- steine von Gehwegen, Fahrbahnrander, Entwasserungsmulden etc. sind durch den Eigentiimer

zu dulden. Ferner ist zu dulden, dass Rickenstitzen (Fundamente) der Fahrbahn und Gehwegbegrenzun-

gen, sowie Beleuchtungsmasten, Strom- und Fernmeldekabel in angrenzende Grundstlcke hineinragen kénnen.

16. Abfallentsorgung
Die Anwohner nérdlich der Wendeflache missen ihre Abfalle am Abfuhrtag auf der im Plan eingetragenen
Flache bereitstellen.

17. Geologie, Baugrund und Altablagerungen/Altlasten

Sollten bei BaumalRnahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmidill etc.) angetroffen werden oder
sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD

Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt- schaft, Bodenschutz Trier umgehend

zu informieren. Eine gutachterliche Begleitung der Aushubarbeiten der einzel- nen privaten
Baugruben ist erforderlich und obliegt den privaten Bauherren. Die Altlasten sind im Rahmen
der Er- schlieRung zu sanieren. Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124

an den Baugrund sind zu be- achten. Die Empfehlungen der orientierenden Bodenuntersuchung
sind zu beachten. Zuséatzlich sind fir jedes Bau- grundstiick vor Beginn der Baumalinahme

von einem qualifizierten Gutachter Bodenuntersuchungen durchzufiih- ren. Der Aushub

der Baugruben fiir die Gebaude ist gutachterlich zu begleiten und die Standfestigkeit nachzuweisen.

18. Bodendenkmaler

Werden bei den ErschlieBungsmalinahmen oder sonstigen Bauarbeiten Ruinen, alte Mauerreste,
Graber oder sonstige Spuren friherer Besiedlung beobachtet oder angeschnitten, ist unverztglich
die Untere Denkmalschutzbehdrde der Kreisverwaltung Trier-Saarburg sowie das Landesmuseum
Trier als Fachbehorde fiir Bodendenkmalpflege zu informieren.

19. Entwasserung, Zisternen

Es wird empfohlen, auf Dachflachen auftreffendes Niederschlagswasser im Rahmen einer Nachnutzung (z.B. zur
Gartenbewasserung) in Zisternen aufzufangen. Die Zisternen sind mittels Uberlaufleitungen an die zentrale
Versickerungsmulden anzuschliel3en.

Die Gebaude sind vor austretendem Schichtwasser und Versickerungswasser zu schitzen.

20. Entwasserung, zentrale Riickhaltung

Auf der festgesetzten Flache fir die Wasserwirtschaft im Stidwesten des Plangebietes

des Bebauungsplans ,Auf der Steinkaul" sind Retentions- und Versickerungsmulden fur

nicht schadlich verunreinigtes Oberflachenwasser anzu- legen. Die Retentions- und Versickerungsmulden
sind mit einer, den feuchten Bodenverhaltnissen angepassten, Wiesenmischung gegen Erosionsschaden
anzusden und mit einer einreihigen Hecke zu umpflanzen (Pflanzenauswahl siehe Pflanzliste).

Die Straucher sind zu pflegen, zu erhalten und bei Bedarf nachzupflanzen. Die Muldenflachen,

ihre Béschungen und die umgebenden Wiesenflachen sind 1 mal / Jahr im Spatsommer bei

trockenen Bodenverhaltnissen zu mahen. Das Mahgut ist abzuraumen. Der Einsatz von

Dungemitteln oder Pestiziden ist auszuschlie3en.

21. Garagen-Flachdacher
Garagen-Flachdacher sollten als bewachsene Griindacher (extensive Dachbegriinung mit
einer Mindestsubstratiiberdeckung von 0,15 m) gestaltet werden.

22. Gestaltung
Bei der Dach- und Fassadengestaltung der Gebaude sollte die Farb- und Materialwahl Gber
die verbindlichen Festsetzungen hinaus die ortslblichen Gestaltungsmerkmale bertcksichtigen.

23. Schutz der Fledermause

Zum Schutz und zum Erhalt der im Gebiet heimischen Fledermauspopulation kdnnen beim Bau
der Hauser Nist- und Unterschlupfmoglichkeiten fir Fledermause in die Mauern integriert

oder aulRen angebracht werden. Dabei handelt es sich um Flachkasten flr spaltenbewohnende
Arten, tiefe Kasten flir Tages- und Paarungsquartiere, GroRraumhdéhlen flir Wochenstuben-
und Winterquartiere sowie Fassaden-Einbau-Héhlen.

24, Beeintrachtigungen durch Bahnbetrieb

Im Rahmen der Bauarbeiten fir die Erneuerung und Aufweitung des Nitteler Tunnels kdnnen
ab Dezember 2008 Immissionen entstehen. Dafiir kbnnen gegen die DB AG keine Anspriiche
auf Schutzmaflnahmen oder Entschadigungen geltend gemacht werden."

25. Behandlung des Oberbodens

Der Oberboden von Flachen, die durch BaumaRRnahmen verandert werden, ist gem. DIN 18915
zu behandeln und mdglichst vor Ort einer Wiederverwendung zuzufiihren. Nach Abschluss

der Bauarbeiten ist - soweit notwendig - eine Tiefenlockerung durchzufihren.

26. Rodungsarbeiten
Rodungsarbeiten sind nur im Winterhalbjahr in der Zeit vom 30. September bis zum 1. Marz
durchzufiihren.

27. angrenzende Weinbauflachen
Auf den unmittelbar an bewirtschaftete Weinbauflachen angrenzende Bauflachen kann es
u.U. zu zeitweisen Beeintrachtigungen aufgrund Spritzmitteleinsatzes kommen.

28. Schutz bestehender Geholzbestande

Bei der Abwicklung der Bauarbeiten sind bestehende und zu erhaltende Gehdlzbestande
innerhalb und angrenzend zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes gem. DIN 18920 "Schutz
von Baumen, Pflanzbestédnden und Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen" zu schiitzen.

29. Boschungen
Bei der Boschungsbefestigung innerhalb der Grundstiicke wird die Anlage weinbergstypischer
Trockenmauern aus anstehendem Kalkstein empfohlen.

30. Grenzabstande fiir Pflanzen

Bei der Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Freiflachen sind die Ausfiihrungen

des Nachbarrechtgesetzes fir Rheinland-Pfalz, Abschnitt 11 ,,Grenzabsténde fir Pflanzen"
zu beachten.

31. Pflanzempfehlungen

Bei Bepflanzungen auf privaten Grundstiicken mit Gehélzen sollten bevorzugt heimische

und standortgerechte, zlchterisch nur wenig bearbeitete Arten verwendet werden. Es werden
insbesondere die folgend genannten Arten vorgeschlagen:

32. Liste heimischer, standortgerechter Geholzarten:

Pflanzenliste

Baume 1. Ordnung

Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Traubeneiche )Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur),
Winterlinde (Tilia cordata),

Baume 2. Ordnung

Feldahorn (Acer campestre), Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Walnuss (Juglans nigra), Wildapfel (Malus sylvestris),
Vogelkirsche (Prunus avium), Wildbirne (Pyrus pyraster), Eberesche (Sorbus aucuparia), sowie lokale Apfel- und Birnensorten,
Weinbergspfirsich

Straucher

Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana, Weildorn (Crataegus monogyna),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Liguster (Ligustrum vulgare), Schlehe (Prunus spinosa), Div. Wildrosen (Rosa spec.), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Pflanzgr6Ren, wenn nicht anders festgelegt:

Hochstamm, StU mind. 14/16, Heister, 2-3xv, mind. 200-250, Strauch, 2-3xv, > 60/100,

Obstbaum: Hochstamm, StU mind. 8/10
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