Ortsgemeinde Wellen
Bebauungsplan 'Sonnenhang’
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Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung der
Flurstiicke stimmt mit dem Nachweis des Liegen-
schaftskatasters Gberein.

Die Planungsunterlage entspricht den Anforderungen
des §1 der Planzeichenverordnung.

Trier, den

Vermessungs- und Katasteramt Trier

Der Gemeinderat Wellen hat am 06.11.2006 gem.

§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplans
beschlossen.

Der Beschluss wurde am 17./ 18.03.2007 gem.

§ 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Wellen, den

Ortsblirgermeister

Die Offentlichkeit wurde gem § 3 Abs. 1 BauGB im
Rahmen einer Blurgerversammlung am 26.03.2007
frihzeitig Gber die Planung o6ffentlich unterrichtet.

Es wurde Gelegenheit zur Erérterung gegeben.
Einladung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
erfolgte am 17./ 18.03.2007 im TV.

Wellen, den

Ortsblirgermeister

Die in Betracht kommenden Behdrden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
werden, wurden bei der gem. § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig
beteiligt.

Ihnen wurde mit Schreiben vom 07.03.2007 und Termin
am 26.03.2007 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Wellen, den

Ortsblirgermeister

Der Gemeinderat hat die eingereichten Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
sowie die vorgebrachten Anregungen aus der Offent-
lichkeit in seiner Sitzung am 08.10.2007 geprUft, die
erforderliche Abwagung durchgefiihrt und das
Abwagungsergebnis gebilligt. Es wurde mitgeteilt.

Wellen, den

Ortsbiirgermeister

Dieser Entwurf des Bebauungsplanes einschliel3lich der
Textfestsetzungen hat mit der Begriindung gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats

in der Zeit vom 09.06.2008 bis 09.07.2008 zu
jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am

31.05.2008 mit dem Hinweis ortsublich
bekanntgemacht, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
koénnen. Die in Betracht kommenden Behdérden

und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von

der Planung berthrt werden, wurden Uber die 6ffentliche
Auslegung mit Schreiben vom 05.06.2008 unterrichtet.
Ihnen wurde erneut Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Wellen, den

Ortsblrgermeister

Der Gemeinderat hat die im Zuge der 6ffentlichen
Auslegung eingereichten erneuten Stellungnahmen

der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie die vorgebrachten Anregungen aus der Offent-
lichkeit in seiner Sitzung am 02.02.2009 geprUft, die
erforderliche Abwagung durchgefiihrt, das Abwagungs-
ergebnis gebilligt und den Beschluss Uber die erneute
Offenlage gem. § 4a Abs. 3 BauGB gefasst.

Es wurde mitgeteilt.

Wellen, den

Ortsblirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlielich der
Textfestsetzungen hat mit der Begriindung gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.02.2009 bis
16.03.2009 erneut zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung zu den

geanderten Inhalten wurden am 07.02.2009 mit dem
Hinweis ortslblich bekanntgemacht, dass Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vor-
gebracht werden kénnen. Die in Betracht kommenden
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die
von der Planung beruhrt werden, wurden Uber die
offentliche Auslegung mit Schreiben vom 13.02.2009
unterrichtet. lhnen wurde erneut Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Wellen, den

Ortsblrgermeister

Der Gemeinderat Wellen hat am 25.05.2009
den Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN
Die Begrindung wurde gebilligt.
Die ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung
baulicher Anlagen wurden gem. § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 88 Landesbauordnung in den Bebauungsplan

als Festsetzung aufgenommen und ebenfalls als
Satzung beschlossen

Wellen, den

Ortsblirgermeister

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhalts diese Bebauungsplanes mit dem Willen des
Ortsgemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur

Aufstellung des Bebauungsplans werden bekundet.

Wellen, den

Ortsblrgermeister

Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 Abs. 2 BauGB
durch die hdhere Verwaltungsbehdrde

GENEHMIGT.

Genehmigungsverfligung der Kreisverwaltung
Trier-Saarburg vom
Az.

Trier, den

Kreisverwaltung Trier-Saarburg

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes
nebst Begriindung sowie die Stelle, bei der der Plan
wahrend der Dauer der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, wurde am gem.

§ 10 (3) BauGB ortsliblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung der Genehmigungsverfiigung
ist gem. § 215 Abs. 2 BauGB auf die Voraussetzungen
fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie Rechtsfolgen hingewiesen worden.

Auf die Falligkeit und das Erléschen von Entscha-
digungsansprichen (§ 44 BauGB) ist hingewiesen
worden.

Wellen, den

Ortsblrgermeister

I Legende

1. Art der baulichen Nutzung

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO
§1 Abs.1 Nr.1 BauNVO

2. Mal} der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet

GRZ 0,4 Grundflachenzahl 0,4

Il Zahl der Vollgeschosse
TH<6,5m Traufh6he max. 6,5 m
FH<10,5m Firsthohe max. 10,5 m
WH<7,0m Wandhohe max. 7,0 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 (1) Nr.2 BauGB, §8§22 und 23 BauNVO

s=swsssm Baugrenze

O Offene Bauweise

6. Verkehrsflachen
§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB

nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig

offentliche StralRenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie auch
gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Offentliche Parkflache

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, Abfall-, Abwasserbeseitigung, Ablagerungen
§9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB

S

9. Grunflachen
§9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB

Flachen fur Abwasserbeseitigung:
Offene Regenwasserversickerung / Rickhaltebecken

private Grinflachen

offentliche Griinflachen

13. Maltnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

§9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB

[l Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-

T
[ I wicklung von Natur u. Landschaft

@ Naturliche Eigenentwicklung

§9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a und Abs.6 BauGB

coo0o0o0o0o0 Flachen zum Anpflanzen von
° ° Baumen, Strauchern und
und sonstigen Bepflanzungen

0Oo00O0OO0OOO

§9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB

Randliche Eingriinung /
Ausgleichspflanzungen

Flachen mit Bindungen flr Bepflan-
zungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen
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[ J L]

L] o
000000

§9 Abs.6 BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts
FFH- (Natura 2000) Gebiet "Nitteler Fels und Nitteler Wald"

15. Sonstige Planzeichen

§9 Abs.7 BauGB

L]

§9 Abs.1 Nr. 2

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

- Stellung der baulichen Anlagen - Hauptffirstrichtung

Nachrichtliche Ubernahme aus der Planfeststellung zur Erneuerung des
Nitteler Tunnels, DB Infrastruktur Projektbau

15.00

Grunddienstbarkeiten zu gunsten der Bahn AG

Nitteler Tunnel: Bestand 1 Roéhre / Planung 2 Réhren

Grunddienstbarkeiten zu gunsten der Bahn AG

15.00

Flursticksgrenze laut Kataster

234 .
Flursticksnummer laut Kataster

18.00

Bemaliung

Gebaude laut Kataster

—210—— Hoéhenlinie

I Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl Gebaudehdhen

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

I Textfestsetzungen

Teil 1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen geméass Baugesetzbuch (BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 und 6 BauNVO und § 4 BauNVO)

Es ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Allgemein zulassig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 bis 3:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die Nutzungen

nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen flr Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 ff. BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl
Es ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 als Héchstmal festgesetzt.
Die Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht Uberschritten werden.

2.2 Zahl der Vollgeschosse

Es sind 2 Vollgeschosse als Hochstmall festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Zweigeschossigkeit ist nicht zuldssig, auch wenn es sich um Vollgeschosse im
Untergeschoss oder Dachgeschoss handelt. Der Ausbau des Dachgeschosses ist nur unter Einhaltung
der maximalen Zweigeschossigkeit zulassig.

2.3 Hohe der baulicher Anlagen

Trauf- und Firsth6hen

Die Traufhéhe (Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut) der talseitigen Gebaude (WA 1) darf maximal
6,50 m Uber der Strallenbegrenzung errichtet werden. Die Firsthbhe der talseitigen Gebaude (WA 1)
darf maximal 10,50 m tber der Strallenbegrenzung liegen.

Die Traufhéhe (Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut) der bergseitigen Gebaude (WA 2) darf

maximal 9,50 m Uber der Stralkenbegrenzung errichtet werden. Die Firsthohe der bergseitigen Gebaude
(WA 2) darf maximal 13,50 m tUber der Strallenbegrenzung liegen.

Maximal sichtbare Wandhohe

Eine sichtbare Wandhdhe zwischen dem Schnittpunkt angelegtes Gelande und dem obersten
Wandabschluss der jeweiligen Auenwand darf 7,00 m an keiner Stelle des Gebaudes Uberschreiten.
Wande unter Giebelflachen sind hierbei nicht mitzurechnen. Hier gilt als oberer Wandabschluss die
Waagerechte in der Mitte zwischen den Schnittlinien der Wand mit der Dachhaut. Ebenfalls nicht
mitzurechnen sind bei den bergseitigen Grundstlicken die stral3enseitigen Wande von Garagen bis zu
einer Breite von zusammengenommen max. 7,00 m. Entsprechende Geldndedarstellungen
(vorhandenes und geplantes Gelande) sind dem Bauantrag beizufiigen.

3. BAUWEISE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Es ist die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Die Gesamtlange einzelner Gebaude darf bei Doppelhdusern 35 m und bei Einzelhdusern 18 m nicht
Uberschreiten.

4. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen ist in der Planzeichnung durch Eintrag der Hauptffirstrichtung
parallel zur StralRenverkehrsflache festgesetzt. Die langsten Teile der Traufe sind parallel zu den
eingetragenen Hauptfirstrichtungen zu errichten. Bei Zeltdachern ist die stralBenseitige Traufe parallel
zu den eingetragenen Hauptfirstrichtigen zu errichten.

Eine Abweichung ist bis zu einem Winkel von 10 Grad zulassig. Nebenfirstrichtungen sind bis zu einer
Lange von zwei Drittel des Hauptfirstes zulassig.

Eine Befreiung von der Orientierung der Gebaude entlang der Baugrenzen und der Hauptfirstrichtung
kann erteilt werden, wenn nur dadurch eine vorgesehene Nutzung von Sonnenenergie ermdglicht wird.
Die Notwendigkeit der Abweichung von der Hauptfirstrichtung ist nachzuweisen und das Einverstandnis
der Gemeinde einzuholen.

5. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In Wohngebaduden sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

6. STELLPLATZE UND GARAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. mit § 12 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der liberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.
Nicht Gberdachte Stellplatze sind zudem zwischen der erschlieRenden Stralenverkehrsflache und der
ihr zugewandten Baugrenze zulassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind gegenliber der Stralkenbegrenzungslinie um 5,00 m
zurlickzuversetzen. Bei Eckgrundstlicken betragt der Abstand der Garagenseitenwand zur Stralen-
begrenzungslinie mindestens 2,50 m.

7. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

7.1 Erhalt / Schutz von Trockenmauern
Die vorhandenen Trockenmauern im Bereich der Parzellen Nr. 598, 599 und 600 in der Gemarkung
Wellen, Flur 1, sind zu erhalten.

7.2 Wasserdurchlassige Flachenbefestigungen

Zur Befestigung von privaten Stellplatzen, Zufahrten, Einfahrten und Wegen sind nur teildurchlassige
Materialien (z. B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen,
Holzpflaster, Rindenmulch, Sand/ Kies) mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,6 zulassig.

7.3 Naturliche Eigenentwicklung (Ordnungsbereich 'M1')

Im Ordnungsbereich 'M1' sind einzelne Ruderal- und Sukzessionsflachen der weiteren nattirlichen
Eigenentwicklung (Sukzession) zu Uberlassen; sich entwickelnde Vegetationsbestande sind hier
dauerhaft zu dulden sowie periodisch zu mahen. Zudem sind in dieser Flache wechselfeuchte Bereiche
durch Abgrabung zu entwickeln.

8. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

8.1 Anpflanzungen auf den privaten Baugrundstiicken

Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene 300 m? Grundstlicksgréf3e ein hochstammiger
Obstbaum oder ein Laubbaum zu pflanzen, pflegen, erhalten und bei Bedarf nachzupflanzen. Als
Nadelgeholze sind maximal ein Baum pro Baugrundstiick zulassig. Nadelgehoélzhecken zur Grundstiicks-
einfriedung sind nicht zulassig.

8.2 Randliche Eingriinung / Ausgleichspflanzungen (Ordnungsbereich ‘A1’)

Im Ordnungsbereich ‘A1’ ist eine Anpflanzung von Laubbaumen und Strauchern gemaf verbindlicher
Pflanzliste als geschlossener Gehdlzbestand anzulegen. Je 50 m? sind hierzu im Ordnungsbereich ‘A1’
mindestens 25 Straucher und 1 Laubbaum im gestuften Aufbau zu pflanzen, wobei vorhandene
heimische Laubbdume sowie heimische Straucher, sofern diese dauerhaft erhalten werden, diesem
Pflanzmal} anzurechnen sind.

9. ZEITLICHE UMSETZUNG UND ZUORDNUNG VON GRUNORDNERISCHEN MASSNAHMEN ZU
DEN ZU ERWARTENDEN EINGRIFFEN
(8§ 9 Abs. 1a Satz 2 und 135 a BauGB sowie §§ 18 - 21 BNatSchG)

Die Anpflanzungen auf den privaten Baugrundstlicken sind spatestens nach Fertigstellung des jeweiligen
Gebéaudes vorzunehmen.

Die ‘Randliche Eingriinung’ (Ordnungsbereich ‘A1’) und die 'Natlrliche Eigenentwicklung'
(Ordnungsbereich 'M1') werden den zu erwartenden Eingriffen durch die Verkehrsflachen
(ErschlieRungsstrallen) zugeordnet und ist spatestens innerhalb eines Jahres nach Nutzungsfahigkeit der
Verkehrsflachen (Erschlieungsstrallen) auszufihren.

Teil 2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaiss § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
(LBauO)

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 88 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 6 LBauO)

Ausgenommen von den Festsetzungen sind die Dacher von Garagen, Carports und baulichen
Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO.

Dachform und Dachneigung

Es sind ausschlieRlich Satteldacher, Walmdécher und Zeltd&cher mit einer Dachneigung von 22 ° bis 45°
zuldssig. Ferner sind versetzte Satteldacher mit einem Versatzmal} unter 2,00 m zulassig.

Bei Ausfiihrung als Griindach kann ausnahmsweise eine abweichende Dachneigung zugelassen werden.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nur zuldssig: Nicht glasierte (engobierte) Dachpfannen, Dachziegel oder
Schiefer sowie Eindeckungen aus nicht hochglanzendem Metall in jeweils nur einer einheitlichen
Farbung pro Gebaude.

Fir Teilbereiche ist eine Dacheindeckung aus Glas zulassig.

Grindacher sind zulassig.

Das Anbringen von Solaranlagen auf den Dachflachen wird zugelassen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten dirfen mit Ausnahme von Aufbauten technischer Art (Schornsteine, Antennen etc.) die
Hohe der Hauptfirstlinie nicht Gberragen.

Dachaufbauten missen mindestens 1,50 m von den Giebelseiten entfernt sein.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur als Einzelgauben bis max. 2,50 m Breite zulassig.

Gauben sind nur in einer jeweils horizontal durchlaufenden Fluchtlinie zulassig.

Die Gesamtbreite einzelner Dachgauben und fassadenbiindiger Dachaufbauten (Zwerchgiebel,
Zwerchhauser) durfen 1/2 der Breite des Hauptgebaudes nicht tberschreiten.

Die Dacheindeckung der Dachaufbauten ist in Farbe und Material dem Hauptdach entsprechend
auszufihren.

Dachgestaltung
Doppelhduser missen in Dachform, Dacheindeckung, Dachneigung und Traufhéhe einander angepasst
werden.

Fassadengestaltung
Zulassig sind verputzte Aufienwande mit Farbanstrich, Natursteinsichtmauerwerk, Fassadenver-

kleidungen aus Naturstein, Schiefer oder unglasierten Klinkern sowie Holzverkleidungen oder Holzbauten.

Holzh&user als Naturstamm- oder Blockholzhauser sind unzuldssig.
Wandverkleidungen mit Fliesen sowie mit Metall oder Kunststoffelementen sowie glasierte Klinker sind
unzulassig. Ausnahmen sind im Einzelfall im Einvernehmen mit der Ortsgemeinde mdglich.

2. GESTALTUNG DER AUSSENANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 88 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 6 LBauO)

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur bis zu einer maximalen Héhe von 1,50 m zulassig. Sie mussen als begrinte,
lichtdurchlassige Drahtgeflecht-, Eisengitter oder Holzzaune, als Hecken oder Natursteinmauern bzw.
als Betonmauer mit entsprechender Natursteinverblendung oder verputzte Mauer ausgefihrt werden.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen dirfen nur in solchem Mal} vorgenommen werden, wie diese fir die
Errichtung der baulichen Anlagen, zum Anlegen von Erdterrassen oder zur Herstellung des Gelande-
ausgleichs erforderlich sind. Aufschittungen und Abgrabungen sind, durch weiche Béschungen von
mindestens 1:1,5 auszugleichen.

Veranderungen des natirlichen Gelandeverlaufs im Baubereich benachbarter Grundstticke, sind
aufeinander abzustimmen.

Stiitzmauern

Stutzmauern sind innerhalb und aufRerhalb der Gberbaubaren Flachen bis zu einer max. Hohe von 2,0 m
zulassig, um den Gebauden zugeordnete Freiflachen und Stellplatze herzustellen. Sie sind als Natur-
steinmauerwerk (z.B. ortstypischer Kalkstein), als Betonmauer mit entsprechender Natursteinverblendung
bzw. als verputzte Mauer oder begriint auszubilden.

3. ZAHL DER STELLPLATZE UND GARAGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 88 Abs. 3 Nr. 8i. V. m. Abs. 6 LBauO und § 47 LBauO)

Pro Wohneinheit sind auf den Baugrundstiicken Flachen fir mindestens 2 Pkw-Stellplatze nachzuweisen.
Fir den Nachweis kdnnen sowohl die nicht Gberdachten Stellplatze als auch die Garagen und/ oder

Teil 3 HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. PFLANZEMPFEHLUNGEN
Bei Geholzanpflanzungen auf den privaten Baugrundstiicken sollten bevorzugt heimische und standort-
gerechte Arten verwendet werden. Es werden insbesondere die folgenden Arten vorgeschlagen:

Baume 1. Ordnung

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur  Stieleiche

Tilia cordata  Winterlinde

Baume 2. Ordnung

Acer campestre Feldahorn

Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Juglans nigra  Walnuss

Malus sylvestris  Wildapfel

Prunus avium  Vogelkirsche

Pyrus pyraster Wildbirne

Sorbus aucuparia Eberesche

sowie lokale Apfel- und Birnensorten, Weinbergspfirsich

Straucher

Cornus mas  Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weil’dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rosa spec. Div. Wildrosen
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

PflanzgroRen, wenn nicht anders festgelegt:
Hochstamm, StU mind. 14/16

Heister, 2-3xv, mind. 200-250

Strauch, 2-3xv, > 60/100

Obstbaum: Hochstamm, StU mind. 8/10

Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind die folgenden
Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplanes.

Laubbdume und Straucher zur 'Randlichen Eingriinung' (Ordnungsbereich 'A1’)

Laubbaume:
Hochstamm, StU mind. 14/16 oder Heister, 2-3xv, mind. 200-250:

Acer campestre

Acer Platanoides
Acer pseudoplatanus  (Bergahorn)
Carpinus betulus Hainbuche)

(Feldahorn)
(
E
Fagus sylvatica (Rotbuche)
(
(
(
(
(

Spitzahorn)

Fraxinus excelsior Esche)
Prunus avium Vogelkirsche)
Quercus petraea Traubeneiche)
Quercus robur Stieleiche)
Tilia cordata Winterlinde)

Straucher:
2-3xv, > 60/100:
Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguines (Blutroter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)

Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiRdorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiltchen)
Prunus spinosa (Schlehe)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

2. HINWEISE AUF SONSTIGE ZU BEACHTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE RICHTLINIEN

1. Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die zur Herstellung des StraRenkérpers notwendigen Béschungsflachen liegen auf den privaten
Grundstiicken. Die Eigentiimer haben die zur Herstellung und Instandhaltung des Stralienkdérpers
notwendigen Arbeiten zu dulden.

2. Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen

Der ‘Erlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren’ ist zu beriicksichtigen. Sollten bei Baumalnahmen
Abfalle (z. B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen werden oder sich sonstige Hinweise

(z. B. geruchliche/ visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.

3. Denkmalschutzgesetz (DSchG)

Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) sind zu beachten. Zutage

kommende Funde (z. B. Mauern, Erdverfarbungen, Ziegel, Scherben, Minzen usw.) sind gem.

§ 17 DSchG unverzlglich der Fachbehérde der Archaologischen Denkmalpflege

zu melden. Fir den Kreis Trier-Saarburg ist das Rheinische Landesmuseum Trier, Weimarer Allee 1,
54290 Trier zustandig und jederzeit unter Telefon 0651/ 9774-0 oder Fax 0651/ 9774-222 zu erreichen.

4. Nutzung von Niederschlagswasser, Zisternen

Es wird empfohlen, auf Dachflachen auftreffendes Niederschlagswasser im Rahmen einer Nachnutzung
(z.B. zur Gartenbewasserung) in Zisternen aufzufangen. Die Zisternen sind mittels Uberlaufleitungen an
die zentrale Versickerungsmulden anzuschliefsen. Die Gebaude sind vor austretendem Schichtwasser
und Versickerungswasser zu schitzen.

5. Garagen-Flachdéacher
Es wird empfohlen, Garagen-Flachdacher extensiv zu begriinen. Zur Initialpflanzung / -saat dieser
Dachbegriinungen werden standortheimische Pflanzen empfohlen.

6. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Bei der Dach- und Fassadengestaltung der Gebaude sollte die farb- und Materialwahl tber die
verbindlichen Festsetzungen hinaus die ortsiblichen Gestaltungsmerkmale berlcksichtigen.

7. Schutz der Fledermause

Zum Schutz und zum Erhalt der im Gebiet heimischen Fledermauspopulation kénnen beim Bau der
Hauser Nist- und Unterschlupfmdglichkeiten flir Fledermause in die Mauern integriert oder aufden
angebracht werden. Dabei handelt es sich um Flachkasten fir spaltenbewohnende Arten, tiefe Kasten
fur Tages- und Paarungsquartiere, Grofsraumhdhlen fir Wochenstuben- und Winterquartiere sowie
Fassaden-Einbau-Hdhlen.

8. Geologie
Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beachten.

9. Baugrund (geotechnische Hinweise)

Es wird darauf hingewiesen, dass im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes problematische
Baugrundverhaltnisse vorliegen. Er befindet sich auf einer Auffiiliflache bzw. einer Halde, auf der
Uberwiegend Abraum des Bergbaus und Rickstande des Schotterwerks der TKDZ abgelagert wurden.
Zumindest auf einer Teilflache wurde friiher Kalkstein abgebaut. Durch das Plangebiet verlief zudem
ein Stollen.

Die Empfehlungen der Baugrunduntersuchungen von ibg (Ingenieurbiros flir Baugrund und
Geotechnik Dipl.-Ing. M. Zweynert, Trier) vom 16.01.2008 sind zu beachten. Zusatzlich sind fir jedes
Baugrundstiick vor Beginn der Baumafinahme von einem qualifizierten Gutachter Bodenuntersuchungen
durchzuflihren. Der Aushub der Baugruben fiir die Gebaude ist gutachterlich zu begleiten und die
Standfestigkeit nachzuweisen.

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen sind zum Schutz gegen Setzungen des Baugrundes
bodenverbessernde MalRnahmen, z. B. mittels Rittelstopfverdichtung, durchzufiihren. Auf dem verbes-
serten Boden sind die Gebaude mittels Flachgrindung auf Bodenplatten zu errichten. Fir die Erstellung
der Infrastruktur wie Strafle und Kanal sind bodenverbessernde MalRnahmen erforderlich.

10. Beeintrachtigung durch Bahnbetrieb und Grunddiesntbarkeiten zugunsten der Bahn AG

Ab Dezember 2008 bis voraussichtlich Ende 2009 ist die Erneuerung und Aufweitung des bestehenden
Nitteler Bahntunnels geplant. Durch den Tunnel und die anstehenden Erneuerungsarbeiten, die im
24-Std.-Betrieb abgewickelt werden sollen, sind Auswirkungen durch Kérper- und sekundaren Luftschall
oberhalb des Bahntunnels zu erwarten. Daflr kénnen gegen die DB AG keine Anspriiche auf Schutzmalf3-
nahmen oder Entschadigungen geltend gemacht werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass zugunsten der Bahn AG im Bereich von 15,0m beiderseits der Tunnel-
achse Grunddienstbarkeiten im Grundbuch der jeweiligen Parzellen eingetragen werden.

11. Schutz des Bodens

Wahrend der Baumalinahme sowie bei allen Bodenarbeiten ist der Boden sorgsam gemaf DIN 18915
(Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten) sowie DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit -
Verwertung von Bodenmaterial) zu behandeln.

12. Rodungsarbeiten
Rodungen sind nur in der Zeit vom 30. September bis 01. Marz durchzufiihren.

13. angrenzende Weinbergsflachen
Auf den unmittelbar an bewirtschaften Weinbergsflachen angrenzende Bauflachen kann es u. U. zu
zeitweisen Beeintrachtigungen aufgrund Spritzmitteleinsatzes kommen.

14. Schutz von Geholzbestanden
Die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen)
ist zu beachten.

15. Boschungen
Bei der Boschungsbefestigung innerhalb der Grundstiicke wird die Anlage weinbergstypischer Trocken-
mauern aus anstehendem Kalkstein empfohlen.

16. Grenzabstande fiir Pflanzen
Bei Bepflanzungen sind die Ausfiihrungen des Nachbarrechtgesetzes flir Rheinland-Pfalz, Abschnitt 11
»,Grenzabstande fir Pflanzen® zu beachten.

17. Regenerative Energien
Die Umsetzung aktiver und passiver Malknahmen zur Nutzung regenerativer Energiequellen
(z. B. Sonnenenergie, Geothermik) wird empfohlen.

18. Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der Versorgungstrager

Fir den rechtzeitigen Ausbau sowie die Koordinierung mit dem Stralkenbau und den Baumafnahmen
der Versorgungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlielungsmallnahmen im
Bebauungsplangebiet den Versorgungstragern so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

19. Fiihrung von Versorgungsleitungen

Fir die geplante Erdkabeltrasse der RWE Rhein-Ruhr Verteilnetz GmbH, Trier, ist in der 6ffentlichen
Verkehrsflache eine 1 m breite Schutzzone zu berlcksichtigen, die von Baulichkeiten und Bepflanzung,
insbesondere von solchen mit tiefgehenden Wurzeln, freigehalten werden muss.

Die Abstande zwischen Bepflanzungen und Versorgungsleitungen sind gemal den VDE-Bestimmungen
und dem ‘Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’ der
Forschungsanstalt fir Straflen- und Verkehrswesen einzuhalten.

20. Duldungspflicht, StraBenleuchten
Die StraRenleuchten sollen auf den Privatgrundstiicken errichtet werden. Auf die ,Pflichten des
Eigentimers* gemafR § 126 BauGB wird hingewiesen.

21. Pflege von Hecken

Die Pflege von Hecken sollte auf alle 10 bis 15 Jahre einzelstammweises und abschittweises (max. 50 m)
'Auf den Stock setzen' - d.h. Absagen des jeweiligen Stammes und / oder des Astes unmittelbar (ca. 20 cm)
Uber der Bodenoberflache - beschrankt werden.

22. Wartung der Becken zur offenen Regenwasserversickerung/ -riickhaltung
Die Wartung der Becken zur offenen Regenwasserversickerung/ -riickhaltung erfolgt tiber einen
Wartungsweg innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen.

I Rechtsgrundlagen

Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
%ESBI I g %81‘81; zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke éBaunutzun sverordnung)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellun? von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz)
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

- 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellun%des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Neufassung des Raumordnungsgesetzes und zur Anderung
anderer Vorschriften vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt
geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Reduzierung und Beschleunigung von
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren vom 23. Oktober 2007 (BGBI. | S. 2470)

- Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 09. Dezember 2004 (BGBI. | S. 3214)

- Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) Vom 12. Juli 1999
Eggl I g ;?gg; zuletzt gedndert durch Artikel 2 der Verordnung vom 23. Dezember 2004

- Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen, Richtlinie 92/43/EWG des Rates, vom 21. Mai 1992
(ABL. EG Nr. L 206 vom 22.Juli 1992, S.7),3eéndert durch die Beitrittsakte von 1994 und durch
die Richtlinie 97/62/EG vom 27. Oktober 1997 (Abl. EG Nr. L 305 vom 8. November 1997, S. 42)

- Wasserhaushaltsgesetz ﬁ\}NHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. August 2002
zur Ordnung des Wasserhaushaltes (BGBI. | S. 3245), zuletzt gedndert durch Art. 2 GV.
10. Mai 2007 (BGBI. | S. 666)

- Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) vom 27. Dezember 1993 (BGBI. | S. 2378), zuletzt
geandert durch Art. 8 des Gesetzes vom 26. Februar 2008 (BGBI. | S. 215)

Landesplanungsgesetz Rheinland-Pfalz (LPIG) in der Fassung vom 10. April 2003 (GVBI. S. 41),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 02. Marz 2006 (GVBI. S. 93)

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. Dezember 2008 (GVBI. S. 317)

- Gemeindeordnun? fir Rheinland-Pfalz (GemOQ) in der Fassung vom 31. Januar 1994
(GVBI. S.153), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26. November 2008 (GVBI. S. 294)

- Landesgesetz zur nachhalti%en Entwicklung von Natur und Landschaft Rheinland-Pfalz
(Landesnaturschutzgesetz LNatSchG) in der Fassung vom 28. September 2005 (GVBI. 2005, S. 387)

- Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 22. Januar 2004 cSGVBI. 2004 S. 54),
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 05. Oktober 2007 (GVBI. S. 191)

- LandesstraRengesetz Rheinland-Pfalz %StrG) in der Fassung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. Dezember 2008 (GVBI. S. 317)

- Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz ;\IIDSchG) vom 23. Marz 1978 (GBBI. S. 159),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. November 2008 (GVBL. S. 301)

- Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209)
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