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Planzeichen:
Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet

(§ 6 BauNVvO)

Mischgebiet

(§ 6 BauNVvO)

gl

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl
z.B.04 Dezimalzahl
Zahl der Vollgeschosse
zB. 1l als Hochstmal rémische Ziffer

Bauweise, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
Baugrenze
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Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Uberdrtliche Stralenverkehrsflachen

i

StralRenbegrenzungslinie auch
gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
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esonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
¢ Anlagen fiir Verwaltungen
eGartenbaubetriebe und

e Tankstellen

Mischgebiet

§ 1 Abs. 6 BauNVO

In dem Mischgebiet sind allgemein zulassig die Nutzung nach §

6 Abs. 2 Nr.1, 2 und 4 BauNVO

e\Wohngebaude

*Geschafts- und Birogebaude

esonstige Gewerbebetriebe

Nicht zulassig sind die Nutzung nach § 6 Abs. 2 Nr. 3, 5 bis 8

sowie § 6 Abs. 3 BauNVO:

eEinzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

¢ Anlagen der Verwaltung sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

eGartenbaubetriebe,

eTankstellen,

e Vergnligungsstatten im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2

Maf der Baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 Abs. 2 und 3 BauNVO

Das Maf der baulichen Nutzung im wird mit einer GRZ von 0,4
und festgesetzt.

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig. Der Ausbau des
Dachgeschosses ist nur unter Einhaltung der maximalen
Zweigeschossigkeit zulassig.

Im Bereich mit max. 6 Wohneinheiten sind zwei Vollgeschosse
zwingend festgesetzt.

Uberschreitung der Grundflache

§ 17 Abs. 1i.V. mit Abs. 2 BauNVO

§ 19 Abs. 4 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2
BauNVO bezeichneten Anlagen sowie durch Garagen und

Nebenanlagen gemaR § 14 Bau NVO nicht iberschritten werden.

Festsetzung nach BauGB

3.

Bauweise

§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Es sind ausschlieBlich Einzelhduser und Doppelhauser zulassig.
Die Gesamtlange einzelner Gebaude darf bei Doppelhdusern 35
m und bei Einzelhdusern 25 m nicht Uberschreiten.

Stellplatze und Garagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 und 23 Abs. 5 BauNVO
Stellplatze sind auch auRerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflache zwischen der straRenseitigen Baugrenze und
der StraRenbegrenzungslinie zulassig. Zwischen Garagen und
StralRenbegrenzungslinie sind ein Abstand von mindestens 5
Metern einzuhalten. Bei Eckgrundstiicken ist mit der
Garagenseitenwand ein Abstand von mindestens 3 Meter von
der StraRenbegrenzungslinie einzuhalten.

Gebaudestellung

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Gebaude sind so zu orientieren, dass die Wohngebaude an
der zur StralRe gelegenen Baugrenze ausgerichtet sind.

Von der Orientierung der Gebaude entlang der Baugrenzen und
der Haupffirstrichtung kann in Ausnahmefallen abgewichen
werden, wenn nur dadurch eine vorgesehene Nutzung von
Sonnenenergie ermoglicht wird.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die Anzahl der maximal zulassigen Wohneinheiten wird wie folgt
festgesetzt:

Nutzungsschablonennummer 2 und 4: max. 6 WE
Nutzungsschablonennummer 1, 3 und 5: max. 2 WE pro
Wohngebéaude bei Einzelhdusern und max. 1 WE pro
Wohngebaude bei Doppelhaushalften.

MindestgréRe der Baugrundstiicke:

Die Grofie der Baugrundsstliicke muss mindestens 400 gm
betragen.

Hohenlage der baulichen Anlagen

§9Abs. 1Nr. 2i. V. mit§ 9 Abs. 2 Bau GB i.V. mit § 88 Abs. 6
LBauO RP

Die Oberkante des Erdgeschossfuflbodens aller Wohngebaude
ist in der Geb&udemitte mind. 0,20 Meter Uber der vorhandenen
StraRenbegrenzung zu errichten.

ostlichen AuRenwand naher zu der bergseitigen Strale liegt als
mit der westlichen AuRenwand zu der talseitigen Stralle.

8.2 Fir bergseitige Gebaude:

Nutzungsschablonennummer 5 und 6:

Die Traufhohe (Schnittlinie der Wand mit der Haut des
Hauptdaches) darf in Gebaudemitte maximal 7,0 m (iber der
StralRenbegrenzung liegen (gemaf Hohenplan der
StralRenplanung, siehe Schnittschema). Die Firsthéhe darf nicht
mehr als 10,0 m Uber der Oberkante FertigfuRboden des
Erdgeschosses liegen (siehe Schnittschema).

Bei den Grundstiicken mit der Nutzungsschablonennummer 5
richtete sich die Trauf- und Firsthdhe noch der Orientierung des
Grundstlickes zur Stral3e. Eine bergseitige Ausrichtung ist
gegeben, wenn das zu errichtende Gebaude von mit der
westlichen AuBenwand naher zu der talseitigen Stralle liegt als
mit der westlichen AuRenwand zu der bergseitigen StralRe.

8.3 Fur bergseitige Gebaude im Bereich mit max. 6

Wohneinheiten:

Nutzungsschablonennummer 4:

Die Traufhéhe (Schnittlinie der Wand mit der Haut des
Hauptdaches) darf in Gebaudemitte maximal 8,0 m Gber der
Stralenbegrenzung liegen (gemal Héhenplan der
Stralenplanung, siehe Schnittschema). Die Firsthéhe darf nicht
mehr als 12,0 m uber der Oberkante FertigfuRboden des
Erdgeschosses liegen (siehe Schnittschema).

Anforderungen an den Schallschutz

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

In den Larmpegelbereichen Il und Il (siehe Planzeichnung,
Beiplan Schall) werden die Orientierungswerte gem. DIN 18005
fur das allg. Wohngebiet Uberschritten. Hier sind an den der
Landesstrafle Nr. 137 direkt zugewandten Fassaden der
Gebaude Schallddmmungen dergestalt durchzufiihren, dass
schalltechnische Nachweise zum Schutz gegen AufRenlarm
gemaR der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen
und Nachweise” in Verbindung mit der VDI-Richtlinie 2179
»Schallddmmung von Fenstern und Zusatzeinrichtungen® gefihrt
werden kdnnen.

Als passiver Schallschutz dienen bauliche Malinahmen wie

Schallschutzfenster und Liftungseinrichtungen sowie eine

geeignete Grundrissgestaltung, hierbei gilt:

e schutzbedurftige Rdume (Schlaf- und Aufenthaltsrdume)
sollten zur larmabgewandten Seite hin orientiert werden

e weniger schutzbedlrftige Rdume, wie Kiichen oder Bader,
sollten sich an den larmbelasteten Seiten befinden

e von der empfohlenen Grundrissgestaltung kann abgewichen
werden, wenn unten stehende Festlegungen eingehalten
werden

e Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren vom
Bauherren zu fiihren.

9.1 Schallschutzfenster:

Die Berechnung der erforderlichen Schallddmm-Mafe von
Fenstern und AuRenwéanden erfolgt in der Regel nach DIN 4109.
Im vorliegenden Fall liegen die am starksten belasteten
Fassaden der geplanten Gebaude im Wohngebiet im
Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 (siehe Planzeichnung,
Beiplan Schall).

Es wurden Uberschlagige Berechnungen der erforderlichen
Schallschutzfensterklassen durchgefiihrt, unter der Annahme
folgender Randbedingungen:

e Schallddmm-Mal der AuRenwénde R'w 40 dB

¢ Fensterflachenanteil SF/W <50 %

e Grundflache des Raums SG 10 m2

Im Larmpegelbereich Il genligen voraussichtlich Fenster der
Schallschutzklasse 2 nach VDI 2719 VDI 2719 - Schallddmmung
von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen, August 1987.
Fenster, die den Konstruktionsmerkmalen der Klasse 2
entsprechen, werden bereits aufgrund von Anforderungen an
den Warmeschutz bei Neubauten vorgesehen.

Weichen die tatsachlichen Maf3e von den oben angesetzten ab,
so kénnen sich andere Schallschutzfensterklassen ergeben. Der
Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren vom Bauherren zu
fuhren.

9.2 Luftungseinrichtungen

Da die Schallddmmung von Fenstern nur dann sinnvoll ist, wenn
die Fenster geschlossen sind, muss der Liftung von
Aufenthaltsraumen besondere Aufmerksamkeit gewidmet
werden. Bei einem Mittelungspegel nachts tber 50 dB(A) sind
nach der VDI 2719 in jeder Wohnung die Schlafrdume, bzw. die
zum Schlafen geeigneten Raume, mit zusatzlichen
Luftungseinrichtungen auszufiihren, oder zur larmabgewandten
Seite hin auszurichten. Zur Liftung von Raumen, die nicht zum
Schlafen genutzt werden, kann ansonsten ein kurzzeitiges
Offnen der Fenster zugemutet werden (StoRliftung).

Struktur und Materialwahl landschaftsgerecht abzustimmen.

e Zulassig sind verputzte Auflenwande mit Farbanstrich,
Natursteinsichtmauerwerk, Fassadenverkleidungen aus
Naturstein oder Schiefer sowie Holzverkleidungen oder
Holzbauten.

eHolzhauser als Rundstamm- oder Blockholzhduser sind
unzulassig.

e Wandverkleidungen mit Fliesen sowie mit Metall oder
Kunststoffelementen sind unzulassig.

eReklame und Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung
in Héhe des Erdgeschosses in blendfreier Ausfiihrung mit einer
Gesamtgrofe bis 1,0 gm zulassig.

10.2 Dachgestaltung

oEs sind ausschlieRlich Satteldacher, Walmdacher, versetzte
Satteldacher sowie Mansarddacher zuldssig. Die Dachneigung
ist mit 22° bis 42° bei den Hauptgebduden und 0° bis 42° bei
den Nebengebauden festgelegt. Die Dachneigung bei den
Mansarddachern liegt im steilen Bereich zwischen 75° bis 85°,
im flacheren Bereich zwischen 15° bis 35°. Der Versatz bei
versetzten Satteldachern darf nicht mehr als 1,20 m betragen.

¢ Als Dacheindeckung sind nicht glanzende Dachziegeln und
Dachpfannen sowie Schiefer in dunkler Farbung - entsprechend
RAL 3004 (Purpurrot), RAL 3005 (Weinrot), RAL 3007
(Schwarzrot), RAL 3009 (Oxidrot), RAL 3011 (Braunrot), RAL
5004 (Schwarzblau), RAL 5008(Graublau), RAL 7012
(Basaltgrau), RAL 7015 (Schiefergrau), RAL 7016
(Anthrazitgrau), RAL 7021 (Schwarzgrau), RAL 7024
(Graphitgrau), RAL 7026 (Granitgrau), RAL 8022
(Schwarzbraun) zulassig.

oFr Teilbereiche ist eine Dacheindeckung aus Glas zulassig

eGriindacher sind zulassig.

eHochglanzende Dacheindeckungen sind unzulassig.

eDachaufbauten dirfen mit Ausnahme von Aufbauten
technischer Art (Schornsteine, Antennen etc.) die Hohe der
Hauptffirstlinie nicht tiberragen.

eDachaufbauten miissen mindestens 1,25 m von den
Giebelseiten entfernt sein.

eGauben sind nur in einer jeweils horizontal durchlaufenden
Fluchtlinien zulassig.

eDie Gesamtbreite einzelner Dachgauben und fassadenbuindiger
Dachaufbauten (Zwerchgiebel, Zwerchhauser) diirfen 2/3 der
Breite des Hauptgebaudes nicht Uberschreiten.

eDie Dacheindeckung der Dachaufbauten ist in Farbe und
Material dem Hauptdach entsprechend auszufiihren.

10.3 Gebaudegestaltung

eDoppelhauser mussen in Dachform, Dacheindeckung,
Dachneigung und Traufhéhe einander angepasst werden.

11. Gestaltung der Aulienanlagen

11.1 Oberflachenwasserbehandlung
Das im Baugebiet anfallende, nicht schadlich verunreinigte
Oberflachenwasser wird in zentralen Retentionsmulden
gesammelt, die einen Uberlauf in das Wawerner Bruch erhalten.

11.2 Einfriedungen
Einfriedungen missen als begriinte, lichtdurchlassige
Drahtgeflecht-, Eisengitter oder Holzzaune, als Hecken oder
Natursteinmauern bzw. als verputzte Mauer ausgefiihrt werden.

11.3 Aufschittungen und Abgrabungen
Aufschuttungen und Abgrabungen dirfen nur in solchem Maf}
vorgenommen werden, wie diese fiir die Errichtung der baulichen
Anlagen, zum Anlegen von Erdterrassen oder zur Herstellung
des Gelandeausgleichs erforderlich sind. Aufschittungen und
Abgrabungen sind durch weiche Béschungen von mindestens
1:1,5 auszugleichen.

Veranderungen des naturlichen Gelandeverlaufs im Baubereich
benachbarter Grundstiicke, sind aufeinander abzustimmen.
Flachenhafte Anhebungen ganzer Grundstticke sind unzulassig.

11.4 Stutzmauern
Stitzmauern sind innerhalb und auflerhalb der iberbaubaren
Flachen bis zu einer max. Héhe von 2,0 m zulassig, um den
Gebauden zugeordnete Freiflachen und Stellplatze herzustellen.
Sie sind als Natursteinmauerwerk (z.B. Buntsandstein), als
Betonmauer mit entsprechender Natursteinverblendung bzw. als
verputzte Mauer oder begriint auszubilden.

12. Zahl der Stellplatze und Garagen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind pro
Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze oder Garagen auf dem
Grundstiick herzustellen.

Fur sonstige zulassige Nutzungen ist die Hochstzahl der
notwendigen Stellplatze gemal Stellplatzverordnung
Rheinland-Pfalz (Zahl, GréRe und Beschaffenheit der Stellplatze
fur Kraftfahrzeuge - Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der
Finanzen vom 24. Juli 2000 (12 150 - 4533) (MinBI. S. 231))
herzustellen.

Flachen fiir Stellplatze, deren Zufahrten sowie die
Grundstlickszufahrten und - zugange sind mit teildurchlassigen
und teilbegriinten Belagen (z.B. Rasengittersteinen,
Rasenpflaster, Schotterrasen u. vergleichbares) mit einem
Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,6 zu befestigen.

14.2 Interne Ausgleichsflachen A und B:

15.

Feuchtwiese mit Baumpflanzung

Die Feuchtwiese samt der sie umgebenden Pufferflache im
Siiden des Plangebietes ist von jeglichen Bautatigkeiten frei zu
halten. Bereits vor Beginn aller Bauarbeiten ist sie

auszuzaunen und als nicht zu betretende Flache kenntlich zu
machen.

Vorhandene Laubgehdlze und -baume sind zu erhalten.

Entlang der L 137 und des Wirtschaftsweges ist eine Reihe aus
mindesten 14 Laubbaumen 2. Ordnung (Erlen und
Baumweiden) zu pflanzen. Die vorhandenen und neu
gepflanzten Gehdlze sind zu pflegen und bei Bedarf
nachzupflanzen.

Die Feuchtwiese ist im Turnus von 2 Jahren einmal im
Spatsommer bei trockenen Bodenverhaltnissen zu mahen, das
Mahgut ist abzurdumen. Die umgebenden, trockeneren
Pufferbereiche werden jedes Jahr im August gemaht. Auch hier
ist das Mahgut abzuraumen. Insgesamt ist der Einsatz von
Diingemitteln oder Pestiziden auszuschlieflen.

Der nérdliche Rand der Flache ist mit mind. 7 Wallnussbaumen
mit einem Stammumfang von mind. 30 cm im Abstand von 15 -
20 m zu bepflanzen.

Die vorhandene Obstpflanzung
Obstbaume zu erganzen.

ist durch 4 einheimische

Zuordnungsfestsetzung

§ 9 Abs. 1a BauGB

Die innerhalb und auf3erhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans liegenden Ausgleichsflachen (laut textlicher
Festsetzung 14.2 und Hinweis 33) mit den vorgesehenen
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft wird

zu 35,3 % den 6ffentlichen Verkehrsflachen (Stralle, Wege,
und Parkplatze),

zu 64,7 % dem allgemeinen Wohngebiet bzw. Mischgebiet des
Bebauungsplans ,Beneférstchen” der Ortsgemeinde Wawern
zugeordnet.

Empfehlungen, Hinweise

16

16.1

Hinweise im Zusammenhang mit der Lage des
Baugebiets in der  Wasserschutzzone lli
Abwasserkanéle

Die Planung und Herstellung von Abwasserkanalen und
Leitungen hat nach dem ATV-Arbeitsblatt A 142
(Abwasserkanale und -Leitungen in
Wassergewinnungsgebieten) zu erfolgen.

16.2 Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

17.

18.

19.

20.

21.

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. die
Lagerung von Heizdl) richtet sich nach den entsprechenden
Fachgesetzen und Verordnungen. Die Einhaltung der
notwendigen Vorsichtsmaflinahmen ist im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Entwéasserung

Die Keller der Gebaude kénnen aufgrund der geringen
Tiefenlage des Schmutzwasserkanals nur mittels Pumpen
ordnungsgemaf entwassert werden. Die Riickstauebene liegt
auf StralRenniveau. Nahere Informationen sind bei den
Verbandsgemeindewerken Konz erhaltlich.

Niederschlagswassernutzung

Es wird empfohlen, auf Dachflachen auftreffendes
Niederschlagswasser im Rahmen einer Nachnutzung (z.B. zur
Gartenbewasserung) in Zisternen aufzufangen. Die Zisternen
sind mittels Uberlaufleitungen an den Regenwasserkanal
anzuschlief3en.

Standfestigkeit im Bereich der gekennzeichneten
Altablagerung

Der in der Planzeichnung als ,Altablagerung“ gekennzeichnete
Bereich wird saniert. Bei einer vorgesehenen Bebauung ist zu
beachten, dass im Untergrund nicht verdichtete Verfillungen
und damit nur eingeschrankt tragfahige Untergriinde
vorhanden sein konnen, die erweiterte Mainahmen im Rahmen
der Griindung von Bauwerken erforderlich machen kdnnen.
Baugrunduntersuchungen zur Bestimmung der
Lagerungsdichte und Tragfahigkeit im Untergrund der
jeweiligen Bauwerke sind anzuraten.

Garagendacher

Garagenflachdacher sind als bewachsene Grindacher
(extensive Dachbegriinung mit einer
Mindestsubstratiberdeckung von 0,06 m) zu gestalten.

Energie
Die Nutzung alternativer Energieformen wird empfohlen

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

Metzer Brotbirne, Palmischbirne, Schweizer Wasserbirne.
SiRkirsche: Bittners Rote Knorpelkirsche, GroRe Schwarze
Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders Spate
Knorpelkirsche. Hauszwetsche)

Strducher:

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), Hasel (Corylus
avellana), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Bluten-Hartriegel (Cornus mas), Liguster (Ligustrum vulgare),
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Pfaffenhltchen
(Euonymus europaea), Salweide ( Salix caprea), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), div. Wildrosen (Rosa sp.)

Behandlung des Oberbodens

Der Oberboden von Flachen, die durch Baumalinahmen
verandert werden, ist gem. DIN 18915 zu behandeln und
maoglichst vor Ort einer Wiederverwendung zuzufiihren. Nach
Abschluss der Bauarbeiten ist - soweit notwendig - eine
Tiefenlockerung durchzufiihren.

Anschluss von Grundstiicken an die

Verkehrsflachen

9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die zur Herstellung des StralRenkdrpers notwendigen
Boschungsflachen liegen auf den privaten Grundstlicken. Die
Eigentimer haben die zur Herstellung und Instandhaltung des
StralBenkorpers notwendigen Arbeiten zu dulden.
Geringfugige Grenzuberschreitungen durch 6ffentliche
Anlagen, wie Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrander,
Entwéasserungsmulden etc. sind durch den Eigentiimer zu
dulden. Ferner ist zu dulden, dass Rickenstiitzen
(Fundamente) der Fahrbahn- und Gehwegbegrenzungen,
sowie Beleuchtungsmasten, Strom- und Fernmeldekabel in
angrenzende Grundstiicke hineinragen kénnen.

Bauverbotszone zur L 137

Innerhalb der Bauverbotszone sind alle Pflanzungen,
Abgrabungen  und  Aufschittungen,  Aufstellung  von
Geratehauschen, Spielgeraten etc. mit der StraRenmeisterei
abzustimmen.

Schutz bestehender Gehdlzbestande

Bei der Abwicklung der Bauarbeiten sind bestehende und zu
erhaltende Gehdlzbestande innerhalb und angrenzend zum
Geltungsbereich des Bebauungsplanes gem. DIN 18920
"Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen
bei BaumalRnahmen" zu schiitzen.

Rodungsarbeiten
Rodungsarbeiten sind nur im Winterhalbjahr in der Zeit vom 30.
September bis zum 1. Marz durchzufiihren.

Grenzabstande flur Pflanzen

Bei der Bepflanzung der Griinflachen sind die Ausfiihrungen
des Nachbarrechtgesetzes fiir Rheinland-Pfalz, Abschnitt 11
,Grenzabstande fir Pflanzen" zu beachten.

Gestaltung

Bei der Dach- und Fassadengestaltung der Gebaude sollte die
Farb- und Materialwahl tber die verbindlichen Festsetzungen
hinaus die ortsliblichen Gestaltungsmerkmale beriicksichtigt
werden.

Geologie

Die Anforderungen der DIN 1054 sind zu berUcksichtigen.
Sind Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme geplant,
werden folgende Hinweise gegeben:

Damit Bohrungen keine hydraulischen und hydrochemischen
Veranderungen in den Grundwasserleitern erfolgen, sind
spezielle Auflagen einzuhalten, die im Rahmen der
Einzelfallpriifung festgelegt werden.

Bodendenkmaler

Werden bei den ErschlieRungsmalnahmen oder sonstigen
Bauarbeiten Ruinen, alte Mauerreste, Graber oder sonstige
Spuren friiherer Besiedlung beobachtet oder angeschnitten, ist
unverzuglich die Untere Denkmalschutzbehdrde der
Kreisverwaltung Trier-Saarburg sowie das Landesmuseum
Trier als Fachbehorde fir Bodendenkmalpflege zu informieren.

Bdschungen
Bei der Béschungsbefestigung innerhalb der Grundstiicke wird
die Anlage naturnaher Trockenmauern empfohlen.

den Festsetzungen des PEP.

Die Faschinen sind rechts und links der Graben
mindestens einen halben Meter tief in die Graben-
bdschungen einzugraben, um ein Ausschwemmen und ein
Umspllen zu vermeiden. Sie werden mit lebenden
Weidenpfahlen fixiert, die durch die Faschinen durch
mindesten 60 cm tief in die Grabensohle zu schlagen sind.
Auch die in den Bdschungen eingegrabenen
Faschinenenden sind so zu fixieren.

33.2 Kopfweidenpflege
Die Weidenruten flr die Faschinen und die Pflécke fiir die
Verankerung der Faschinen werden im NSG selbst durch
das ,Koépfen" von Kopfweiden gewonnen und vor Ort mit
verzinktem Draht gebunden. Die damit erreichte
Kopfweidenpflege ist ebenfalls eine MaBnahme des PEP
und entspricht somit den Schutzzielen des NSG Wawerner
Bruch.

33.3 Entfernung Grabendurchlass, Anlage Furt
Der zu tiefe und zu enge Durchlass des Hauptdrainage-
grabens unter dem Fullweg zwischen Kreiswasserwerk
und Ortslage Wawern wird entfernt, um die Durchlassig-
keit des Grabens fir Tiere zu erhdhen. Durch die zu tiefe
Lage des Durchlasses hat sich in der Sohle des Grabens
oberhalb des Durchlasses eine Erosionsschwelle gebildet.
Mit der MalRnahme wird die Verrohrung entfernt, die
Grabensohle angehoben und der Graben im
Kreuzungsbereich mit dem FuRweg als flache Furt mit
Trittsteinen ausgebildet.
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Bauplanungsrechtliche Festsetzung 8.1 Fur talseitige Gebaude: Luftungseinrichtungen sind an den betroffenen Hausern (siehe 13. Grunordnerische Festsetzungen 22. Pflanzempfehlungen 33. Externe AusgleichsmaRnahmen im NSG SATZUNGSBESCHLUSS
Nutzungsschablonennummer 1, 3 und 5: P'r?”fje'ﬁi"r‘]ung'f 50 d,B(;*)S' Sr?r[ze im Begp'anl,,SChs”I) ot private Griinflachen Bei Bepflanzungen auf privaten Grundstiicken mit Geholzen Wawerner Bruch .
Art der baulichen Nutzung Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens ist in Gebaudemitte E or Zr I b, ?0 jm S'Cd kC' a [E,",lfitme an "e? ﬁlim't?ss eten Je angefangene 300 m? nicht Uberbaubarer sollten l‘)‘evorzugtlhelmlsche und standortgerechte, zlichterisch 33.1 Verschluss von Drainagegraben Der Ortsgemeidnrat Wawern hat am 2_4.06.2010 den
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB mindestens 0,0 Meter und maximal 1,0 Meter Uber der azsa eg b? |r; en un ehlned . lung;mo’\gl; ICh eit uber eine Baugrundstiicksflache ist ein Laubbaum zweiter Ordnung bzw. nur wenig bearbeitete Arten verwendet werden. Es werden Siidlich des Verbindungsweges zwischen dem Bebauungsplans gem. § 24 der Gemeindeordnung von
StraBenbegrenzung zu errichten (gemaR Hohenplan der ggue':ne:m?uu:S:\i?rf\;cr)irreinv:r: igiaiuhzrrreiCZliNf?irﬁriesr: im ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen, dauerhaft zu insbesondere die folgenden Arten vorgeschlagen. Kreiswasserwerk und der Ortslage von Wawern wird ein zhflmang-PfariT vom 14':12(1-'19? und dgem- § i)(')ll'(1t) BauGB als
Allgemeines Wohngebiet StraRenplanung, siehe Schnittschema). 9 gung ) erhalten Upd bei Abganlg 2u ersetzen. N Liste heimischer, standortgerechter Gehdlzarten: Hauptabzugsgraben mit seinen Nebengraben an sechs atzung beschlossen und die Begrundung gebriligt.
§ 1 Abs. 6 BauNVO Die Traufhdhe (Schnittlinie der Wand mit der Haut des Na(jelgeholze sind nurin Form eines elnzelperi Solitars Bsume 1. Ordnung: Stellen mit je einer Weidenfaschine verschlossen. Das wird
In dem allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zulassig die Hauptdaches) darf maximal 5,5 m {iber der StraRenbegrenzung Gestalterische Festsetzungen zulassig. Nadelgeholzhecken sind nicht zulassig. Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Esche (Fraxinus excelsior), dazu fiihren, dass ein Wasserstau entsteht, der zu einer
Nutzun i : li aR Hohenplan der Stralenpl ieh Vorhandene Laubbdume auf den Grundstiicken, die nicht i i ielei starkeren Vernassung der Flachen entlang der Graben
gen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 BauNVO: iegen (gemaf Hohenplan der Stralenplanung, siehe . ‘ ) Spitzahorn (Acer platanoides), Stieleiche (Quercus robur), ) 9
¢ Wohngebaude Schnittschema). Die sichtbare Traufh6he talseits darf nicht mehr L . . ) unmittelbar durch die Baumafnahme betroffen werden, sind zu Traubeneiche (Quercus petraea), Winterlinde (Tilia cordata), flhren wird. Zusatzlich wird der Wasserabfluss aus dem
odie der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, Schank- und als 7,0 m gemessen iiber Geldnde betragen, Aufschiittungen und Aufnghme ortlicher Bauvgrschrlften gemaR § 88 Abs. 1 LBauO RP i. erhalten_, zu pfle_gen und bei Bedarf nachzupflanz_(_an. lhre Walnuss (Juglans regia) Bruch verzogert, wodurch ebenfalls eine starkere
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe Abgrabungen sind zu beriicksichtigen. Die Firsthdhe darf nicht V. mit § 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan. Anzahl ist auf die Zahl der neu zu pflanzenden Bdume Biume 2. Ordnuna: Vernassung erreicht wird.
und Dienstleistungsbetriebe mehr als 8,5 m iiber der Oberkante FertigfuRboden des anrechenbar. Mehlbeere (Sorbus aria), Feldahorn (Acer campestre), Die gVeidgnfaschingp Eus aus1triebpsf'238igemhMbaterial '
¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und Erdgeschosses liegen (siehe Schnittschema). 10. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium), werden eine max. Dicke von 15 bis 20 cm haben, um einen
sportliche Zwecke, Bei den Grundstiicken mit der Nutzungsschablonennummer 5 101 AuRenwandflachen 14. Mal&riahme zum Schutz, zur Pflege und zur Wildapfel (Malus sylvestris), Wildbirne (Pyrus communis), Wasseranstau von rund 10 cm zu erméglichen.
Nicht zulassig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 richtete sich die Trauf- und Firsthdhe noch der Orientierung des o © . , Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie lokale Obstsorten (z.B. Apfel: Bohnapfel, Boskoop, Die Stellen, an denen die Faschinen fiir den
BauNVO: Grundstiickes zur StraRe. Eine talseitige Ausrichtung ist +Die AuBenwandflachen und aufen sichtbaren Konstruktions- § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Brettacher, Eifeler Rambur, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Roter Grabenverschluss eingebaut werden, sind dem
eBetriebe des Beherbergungsgewerbes. gegeben, wenn das zu errichtende Gebzude von mit der und Gestaltungselemente sind in Farbe und Formgebung, 14.1 Flachenversiegelung und Grundwasserschutz Eiserapfel, Schafsnase, Winterrambur. Birne: Gute Graue, angehangten Lageplan zu entnehmen und entsprechen

Wawern, den

Ortsblrgermeister

AUSFERTIGUNG

Dieser Bebauungsplan einschlieflich der Textfestsetzungen ist
gem. § 10 Abs. 2 BauGB durch Verfligung von der Kreisverwaltung
mit dem Aktenzeichen

Az.

vom

genehmigt.

Trier, den

im Auftrag

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Ortsgemeinderat Wawern hat am 02.05.2007 gem. § 2 (1)
BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplans beschlossen.

Am 19.02.2008 wurde der Bebauungsplanentwurf gebilligt und die
Offentlichkeitsbeteilung beschlossen. Die in Betracht kommenden
Trager offentlicher Belange und die Behdrden und Stellen, die von
der Plaung beriihrt werden, wurden bei der Planaufstellung
beteiligt. Am 25.05.2009 wurde der Bebauungsplanentwurf erneut
gebilligt und die erneute Offentlichkeitsbeteilung beschlossen. Die
in Betracht kommenden Trager 6ffentlicher Belange und die
Behdrden und Stellen, die von der Plaung beriihrt werden, wurden
bei der Planaufstellung beteiligt.

Wawern, den

Ortsbiirgermeister

GENEHMIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts
dieses Bebauungsplans mit dem Willen des Ortsgemeinderates
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplans werden bekundet.

Die ortslbliche Bekanntmachung wird nach MalRgabe des

§ 10 (3) BauGB angeordnet.

Wawern, den

Otrsbirgermeister

OFFENLEGUNGSVERMERK

Der Bebauungsplanentwurf einschlief3lich der Textfestsetzungen
hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines
Monats in der Zeit vom 16.04.2008 bis 16.05.2008 zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am 08.04.2008 mit dem Hinweis ortstblich
bekanntgemacht, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Der Bebauungsplanentwurf einschlieRlich der Textfestsetzungen
hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB auf
die Dauer eines Monats in der Zeit vom 14.09.2009 bis
14.10.2009 erneut zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 05.09.2009 mit dem
Hinweis ortsiiblich bekanntgemacht, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen.

Wawern, den

Ortsbiirgermeister

INKRAFTTRETEN UND
BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss ist am ..................... gem. § 10 (3) BauGB
ortstiblich bekanntgemacht worden, mit dem Hinweis, dass der
Bebauungsplan wahrend der Dienststunden bei der
Verbandsgemeindeverwaltung Konz, Am Markt 11, 54329 Konz
von jedermann eingesehen werden kann. Auf die Bestimmungen
der §§ 44, 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden. Mit dieser
Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan "Beneforstchen”
rechtsverbindlich.

Wawern, den

Otrsbiirgermeister

Verbandsgemeindeverwaltung Konz
Bauverwaltung - Hochbau/Planung
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